ANDELSBOLIGFORENINGEN BELLEVUE |
SERBIENSGADE 6, dSTRIGSGADE 29-35,
BULGARIENSGADE 5

CVR-NR. 220515 12
REGNSKAB FOR 2009

oG
BUDGET FOR 2010



INDHOLDSFORTEGNELSE

FOreningSoPIYSNINGET ......cooiiieee e e
BeStyrelSENs PALEYNING .....covveeiiieiieeiie st se ettt e sree et e e e sneeesneeenneeas
Den uafhaengige revisors PAtEYNING .......cc.eeeceveeeeieeeiiieeeeieeeeeeeeeeeeereeeeereeeens
RegNSKADSPIINCIPPET .....eieeeiieiiiieeeieee ettt
RIS U 2= 10] 0o 7] (=] £ TP
[ = g o =
N[0 ] (= PSSP 10
Driftsbudget 0g liIKVIdItEtSOVEISIGE ........vvveriieeiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieeeee e 14

O NO B~ WNDN



FORENINGSOPLYSNINGER
Andelsboligforening: A/B Bellevue |

Beliggenhed: Serbiensgade 6, Jstrigsgade 29-35, Bulgariensgade 5
2300 Kgbenhavn S

Opfarelsesar ejendom: 1918
Matr.nr. 1660 Sundbygster
CVR-nr.: 22051512
Hjemstedskommune: Kgbenhavns Kommune
Bestyrelse: Rimtas Dargis

Jens Flyvholm

Jesper Hijort
Rune Munk Pedersen
Martin Larsen

Administrator: Advokat Bo Blindkilde
Rosenborggade 3
1009 Kgbenhavn K
TIf. nr. 33 11 63 64
Revision: BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab

Antal andelshavere: 59

Regnskabsar: 1. januar — 31. december



BESTYRELSENS PATEGNING

Det er administrators og bestyrelsens opfattelse, at efterfalgende resultatopggrelse giver et
retvisende billede af det forlabne regnskabsars indtaegter og udgifter samt at efterfelgende
balance giver et retvisende billede af foreningens gkonomiske situation pr. 31. december

2009.

Neerveerende regnskab indstilles derfor til godkendelse pa foreningens generalforsamling.

Kgbenhavn, den 17. marts 2010

Som administrator:

Advokat Bo Blindkilde

| bestyrelsen:

Jens Flyvholm Rimtas Dargis Jesper Hjort
(formand)

Rune Munk Pedersen Martin Larsen

Saledes forelagt pa foreningens generalforsamling, den / 2010

Dirigent



DEN UAFH/ENGIGE REVISORS PATEGNING
Til andelshaverne i Andelsboligforeningen Bellevue 1

Vi har revideret arsregnskabet for Andelsboligforeningen Bellevue 1 for regnskabsaret 1. januar
— 31. december 2009, omfattende anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og
noter — side 7 - 13. Arsregnskabet afleegges efter god regnskabsskik og geeldende regnskabs-
bestemmelser for andelsboligforeninger.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for at udarbejde og aflaegge et arsregnskab, der giver et retvisende bil-
lede i overensstemmelse med god regnskabsskik og geeldende regnskabsbestemmelser for an-
delsboligforeninger. Dette ansvar omfatter udformning, implementering og opretholdelse af in-
terne kontroller, der er relevante for at udarbejde og afleegge et arsregnskab, der giver et retvi-
sende billede uden veaesentlig fejlinformation, uanset om fejlinformationen skyldes besvigelser
eller fejl, samt valg og anvendelse af en hensigtsmaessig regnskabspraksis og udgvelse af
regnskabsmeessige skan, som er rimelige efter omsteendighederne.

Revisors ansvar og den udfgrte revision

Vort ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vor revision. Vi har
udfart vor revision i overensstemmelse med danske revisionsstandarder. Disse standarder kree-
ver, at vi lever op til etiske krav samt planleegger og udfarer revisionen med henblik p& at opna
haj grad af sikkerhed for, at arsregnskabet ikke indeholder veesentlig fejlinformation.

En revision omfatter handlinger for at opna revisionsbevis for de belgb og oplysninger, der er
anfart i arsregnskabet. De valgte handlinger afhaenger af revisors vurdering, herunder vurderin-
gen af risikoen for veesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om fejlinformationen skyl-
des besvigelser eller fejl. Ved risikovurderingen overvejer revisor interne kontroller, der er rele-
vante for foreningens udarbejdelse og afleeggelse af et arsregnskab, der giver et retvisende bil-
lede, med henblik pa at udforme revisionshandlinger, der er passende efter omsteendighederne,
men ikke med det formal at udtrykke en konklusion om effektiviteten af foreningens interne kon-
trol. En revision omfatter endvidere stillingtagen til, om den af ledelsen anvendte regnskabs-
praksis er passende og om de af ledelsen udgvede regnskabsmaessige skan er rimelige samt
en vurdering af den samlede preesentation af arsregnskabet.

Det er vor opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for
vor konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.



DEN UAFHZNGIGE REVISORS PATEGNING (fortsat)

Konklusion

Det er vor opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af andelsboligforeningens akti-
ver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2009 samt af resultatet af andelsholigfor-
eningens aktiviteter for regnskabsaret 1. januar — 31. december 2009 i overensstemmelse med
god regnskabsskik og geeldende regnskabsbestemmelser for andelsboligforeninger.

Kgbenhavn, den 17. marts 2010

BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab

Morten Kenhof
Statsautoriseret revisor



REGNSKABSPRINCIPPER
Generelle bemeerkninger

Arsregnskabet er udarbejdet efter almindelig anerkendt regnskabspraksis for andelsboligfor-
eninger. Den anvendte regnskabspraksis er ueendret i forhold til tidligere ar.

Resultatopggrelsen

Indteegter
Boligafgift, der vedrgrer regnskabsperioden, er indteegtsfart i resultatopggrelsen, uanset om
belgbet er indgaet til foreningen pr. 31. december 2009.

Udgifter
Ligeledes er alle omkostninger, der vedrgrer regnskabsperioden, udgiftsfart i resultatopggrel-
sen, uanset om omkostningerne er betalt af foreningen pr. 31. december 2009.

Balancen

Aktiver
Ejendommen matr. nr. 1660 Sundbygster er bogfart til offentlig vurdering pr. 1/10 2008.

Passiver

Prioritetsgeeld kr. 9.312.914, er medtaget til nominel restgeeld, hvilket vil sige, det belgb for-
eningen skal tilbagebetale ved normale afdrag. Safremt foreningen gnskede at indfri geelden
pr. 31. december 2009, skulle der betales et belgb svarende til geeldens kursveerdi kr.
8.979.093.



RESULTATOPGYRELSE FOR 2009

2008

Note tkr.
Boligafgift ........oovviiiiii e 2.113.022 2.072

(2) ANTENNE .o e -4.772 1
Diverse lejeindtaagter ........cceeeiiieeiiiiiiieee e, 1.560 2
Vaskem@Nter ... 10.145 10
Byfornyelsestilskud ............cccceeiiieiiiiiiii 13.072 18
Diverse (arbejdsweekend m.v.) ......ooviiiiiiiiiiiiiie 14.093 11
Indtaegter i alt ......oeeeiiiei 2.147.120 2.114

(2)  Offentlige afgifter .......cccooviveeiiiiiiii e, 226.275 229
3) Forsikringer og kontingenter ...........cccccveiiiieeeeeee 44.725 34
4) ReNhOIdEISE .....oovveiiiiee 162.168 116
(5)  Vedligeholdelse M.v. ... 292.636 228
(6)  Administrationsudgifter ..........ccccciiiiiiiieiiii e, 171.259 167
897.063 774

Resultat far renter m.v. ..o 1.250.057 1.340

) Renteudgifter, N0 ..o 410.271 380
Arets driftSresultat ...........cccovveveeeeeeeer e 839.786 960

Arets afdrag pé prioritetsgaeld .............ccceevveieeeieeieeenae, 328.172 443
ARETS ORDINZAERE RESULTAT ..oviveeeeeeeeeceeee e 511.614 517

(8) Ekstraordinger vedligeholdelse.............cccooeii 1.439.457 0
Ekstraordineger udgift (Fibernet) ........ccccooeviiiiiiiiiiiinnnnennn, 25.668 110
1.465.125 110

ARETS RESULTAT oot -953.511 407



Note

9)

(10)

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2009

AKTIVER

Ejendommen ....

Anlaegsaktiver i alt ...

Vandregnskab 2008/09..............uuuuimiiiiiiiiiiiiiins
Andre tilgodehavender ...........cccccceiiiiiiiiiiiiie e,
Forudbetalte omkostninger ...........ccoooeiiiiiii
Varmeregnskab 2009/10..........cccccceiiieeiiiiiiiiiiiie e
Tilgodehavende boligafgift m.v. ......ccccoovviiiiiiiiiiiiiiinnnn.

Likvide midler ....

Omseaetningsaktiverialt ...

AKTIVER I ALT

31/12-08

tkr.

39.500.000 39.500
39.500.000 39.500
18.020 21
2.654 0
36.734 49
15.674 2
7.599 22
1.582.913 2.507
1.663.594 2.601
41.163.594 42.101



(11)

(12)

(13)
(14)

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2009 (fortsat)

PASSIVER
Andelsindskud

Saldo pr. 1/1 2009 .....cooiiiiiiiiii

Tabs- og vindingskonto

Saldo pr. 1/1 2009 .....coooiiiiiiiii
Arets driftsresultat ............cccoceeveieiieereieeeeee,
Regulering ejendom til offentlig vurdering ..................

Egenkapital i alt ........cooovviiiii e,

Prioritetsgaeld ........ccoooeeeiiiiii e,
Langfristet gaeld ........ooooviiiiiii e,

Varmeregnskab 2008/09 ..............euvvmimmiiiimniiiiiiiiininnns
Vandregnskab 2009/10 ........cccccoeviieeiiiiiiiiie e,
Skyldige omKOStNINGEr ..........cooovviiiiiiiiiiiiiiiiieeeeeeeee
Igangvaerende handler .........ccccceeviieeiiiiiiiiin e,
Forudbetalt boligafgift m.v. .........cccoiiiiii
Kortfristet gaeld .......cooeviviiiiiii e,

Fremmedkapital i alt ........cccooooeiiiiiiii .

PASSIVER T ALT oo,

Sikkerhedsstillelser og pantseetninger
Andelskroneveerdi

31/12-08

tkr.

50.070 50
31.648.372 35.298
-625.339 850

0 -4.500
31.023.033 31.648
31.073.103 31.698
9.312.914 9.641
9.312.914 9.641
13.042 21
28.260 16
153.831 135
573.770 590
8.674 0
777.577 762
10.090.491 10.403
41.163.594 42.101



10

(1)

)

®3)

(4)

NOTER

Antenne

Indbetalt antenneafgift ..........cccccooveiiiiiiinnn.

Afholdte udgifter:

YOU/SEE-Kabeltv ........ccccccvviviiiiiiiiiiiiiiiiiinne,
Copy-Dan .....ooeiiiiiiiii e
Reparation.........ccccoeeiieeiiiiiiiieeeeeee

Offentlige afgifter

Ejendomsskat ...
Renovation/skorstensfejer ..........ccccvvvvvieeenenn.
Elafgift ..o
Vandafgift ..........cooeeeiiiiiii

Forsikringer og kontingenter

Ejendomsforsikring ..o
Ansvarsforsikring ..........ccccevveviiiiii e,
L@S@reforsikring .......coooeeeeeeiieeeeeeeeeeee

Renholdelse

Erhvervsreng@ring .........ccccceeeeieeeviiiiiiiieee e,

2008

tkr.

177.862 164
163.364 149
15.507 14
3.763 1
182.634 164
-4.772 0
101.759 97
91.763 75
32.753 30
0 26
226.275 228
41.166 30
1.027 1
2.532 2
44725 33

162.168 116



()

(6)

(7)

NOTER (fortsat)

Vedligeholdelse m.v.

Bestyrelseslokale.............ooo
ENergimaerkning .........cooovvviiiiiiieeeeceee e
POSEKASSEN ...
ATKIEEKE L. s
Tamrer 0g SNEAKEr  ........uuiiviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiaees
Serviceabonnement — Guldager ............cccoevvvviiiiiieeeenn,
BlikKkenslager ...
EleKtriKer ..o
LASESEIVICE ....vvvieiiiiceeteee e
MaIET e
Vaskeri (serviceabonnement) ...........cccccceeeeeieniiiiniinnnnns
GArdanlaag ........coevveeeeieeee e
Diverse smaanskaffelser m.v. ..........cccceceeevvieeiiiecennnnn.

Administrationsudgifter

Honorar for revision og regnskabsassistance ................
Revision, rest 2008 ...
AdMINISIration ...........oiiiiiiii e
Varme- og vandregnskabshonorar .............cccccooooeeeienn.
Mgdeudgifter inkl. generalforsamling ...............cceeeee.
Telefongodtg@relSe ...........uvvvvvviiiiiiiiiiiiiiiiiins
Gebyrer, porto, kopier, kontorartikler m.v. .....................
Kgleskab, bestyrelseslokale............ccccccceeeiiiiiiiiiiiiiinnn.

Renteudgifter, netto
Udgifter
Prioritetsrenter jf. note 10 ...........cooiiiiiiiiii i

Indteegter

Danske Bank, giro 9690964 ..............cccceieeiieeeeeieiiiinnn.
Danske Bank, aftalekonto ..........cveeveevieiiiiieeee e

Renteudgifter, Netto ........cceiiiiiiiiii e

2008

tkr.

0 16
30.419 0
0 58
21.781 52
0 7

4.288 4
86.373 52
106.868 27
5.548 0
10.000 0
7.542 8
16.001 3
3.816 1
292.636 228
22.500 22
1.750 1
103.840 99
23.925 23
9.662 9
3.300 4
6.282 6

0 3
171.259 167
440.330 457
30.059 14
0 64
30.059 78
410.271 379
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(8)

9)

(10)

(11)

NOTER (fortsat)

Ekstraordinaere udgifter

Hovedstadens Bygningsentreprise...........ccoceeeeeeeeeeeeenn. 227.363
Byens Tegnestue, arkitekter ..........ccccccvvieiiiieeeiviiiiinnnn. 102.000
Palle Hansen, Maler.......cocoviuiiiiiiiiiiiieeieeeeeeeeeeeas 1.104.937
FOrSIKING ..o e 5.157
1.439.457
2008
tkr.
Ejendommen matr. nr. 1660 Sundbygaster
Bogfert veerdi, ejendom:
Offentlig vurdering 1/1 1995.........coiiiiiiiiiiiee e 5.500.000 5.500
Tilgang flernvarme 1995 ..........oooviiiiiiiiiiiiiiiieiieeeeeeeeeeeeee 2.996.343 2.996
Tilgang fiernvarmeanlaeg 1996 ...........cccccovveeiiieervveiniinnnnnn. 299.704 300
Tilgang tagisolering 1996 ...............evvveiimiiimiiiiiiiiiiiiinennns 135.000 135
Opskrivning til offentlig vurdering 1/1 2000 .............ccccce. 368.953 369
Opskrivning til offentlig vurdering 1/1 2001 ..............ccc..... 450.000 450
Opskrivning til handelsveerdi iflg. vurdering pr. 29/1 2003 .  6.850.000 6.850
Opskrivning til handelsveerdi iflg. vurdering pr. 20/12 2004 1.400.000 1.400
Opskrivning til handelsveerdi iflg. vurdering pr. 28/2 2006 . 20.500.000 20.500
Opskrivning til handelsveerdi iflg. vurdering pr. 29/1 2008 .  5.500.000 5.500
Regulering til offentlig vurdering 1/10 2008........................ -4.500.000 -4.500
Saldo 31/12 2009 ....coooiiieeeeeee 39.500.000 39.500
Offentlig ejendomsvurdering pr. 1/10 2008 kr. 39.500.000
Likvide midler
Girokonto nr. 969-0964 ............coooviiiiiiiiiiiiiie 1.582.892 2.506
Kassebeholdning, bestyrelse lille kasse ...............ceeeee. 21 0
Kassebeholdning, bestyrelse radighedsbelgb ................... 0 0
1.582.913 2.506
Prioritetsgeeld
Restlg- Renter Restgeeld  Kursveerdi
betid, ar 2009 pr. 31/12-09 pr. 31/12-09
4% RKD opr. kr. 2.142.000 .... 3.126 0 0
4% RKD opr. kr. 10.116.000 ... 25 2/3 437.204 9.312.914 _8.979.093
440.330 _9.312.914 _8.979.093



(12)

(13)

(14)

NOTER (fortsat)

Skyldige omkostninger

Revision og regnskabsudarbejdelse ............ccccovvviiiienneen. 22.500
Regulering bygningsforsikring ... 16.519
SKYIAIQ VAN ...eveiiceceeeee e 1.952
Skyldig €l ... 3.519
EleKtriKer ..o 97.500
Honorar arkiteKt ............ooveeiiiiiiiieeee e 4.781
BESHYIEISE ... i 6.410
VVS MLVttt a e e e e e e a e as 650

153.831

Sikkerhedsstillelser og pantsaetninger
Der er lyst ejerpantebrev stort kr. 1.000.000, som henligger i depot i Danske Bank.
Der er afgivet garantierkleeringer overfor Amagerbanken og Danske Bank kr. 92.449.

Andelskroneveerdi
Ved beregning af andelskroneveerdien er ejendommen jf. Lov om andels-
boligforeninger § 5, stk. 2 litra ¢ medtaget til offentlig ejendomsvurdering.

Egenkapital jf. Side 9 ....cooviviiiiii e 31.073.103

Kursregulering prioritetsgeeld:

KUFSVBRII ...t 8.979.093

Bogfart vaerdi ........ooooeiiii 9.312.914 333.821
31.406.924

Reservation til fremtidig vedligeholdelse mv. ...................... -1.160.576
30.246.348

Andelskroneveerdi: 30.246.348 = _604,08 (604,08 pr. 31/12 2008)
50.070




DRIFTSBUDGET FOR 2010

Bolgafgift ........cooiieiiiee e 2.113.000
VASKEIT e 10.000
Byfornyelsestilskud ...........coooveiiiiiii e, 8.000
=T T PSP 12.000
ReNtEINAIEEGLET ...oeeeeieie e e 20.000
Indtaagter 1 alt .....ooooviiiiiieiiiee e 2.163.000
PriOMtEtSYAEISEr ... 636.000
Offentlige afgifter ..o 235.000
Forsikringer og KONtINGENLET ..........ovvvviiiiiiiiiiiiieeiieeeeeeeeeees 46.000
RENNOIEISE ... 165.000
Almindelig vedligeholdelse ... 300.000
Administrationsudgifter (incl. bestyrelsesgodtggrelse kr.16.000) ... 175.000
1.557.000
ORDINZRT RESULTAT oottt 606.000
Ekstraordineer vedligeholdelse (trapper, vaskemaskiner m.v.)......... 900.000
-294.000
LIKVIDITETSOVERSIGT
Likvide midler pr. 1/1 2010 ....coovvuiiiiieeiiieceee e 1.582.900
Indbetaling tilgodehavender ............ccooo oo 25.900
1.608.800
Resultat ifglge driftSbudget............oovvveiiiiiiiiiiiiiee 294.000
Varme — og vandregnskab ............cccoooiiiiiiiiii e 41.300
Igangvaerende handler ...........ooovvviiiiiiiiiiiiiiii e 573.800
Betaling af skyldige omkostninger m.v. ........cccoooeeeviiiiiiiiiiie e, 162.500 1.071.600
LIKVIDITETSRESERVE 31/12 2010 ....ccvvuviiiiiiiiiiiiiiiiiieiinnnnnennnnnnnns 537.200

Driftsbudgettet og likviditetsoversigten er ikke revideret.
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