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ADMINISTRATOR- OG BESTYRELSESPATEGNING
Undertegnede har aflagt arsrapport for Andelsboligforeningen Bellevue I.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabslovens bestemmelser for
regnskabsklasse A.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens aktiver,
passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2010 samt af foreningens aktiviteter for

regnskabsaret 1. januar - 31. december 2010.

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, der vaesentligt vil
kunne pavirke vurderingen af foreningens finansielle stilling.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kgbenhavn, den 23. marts 2011

Som administrator:

CEJ Ejendomsadministration

| bestyrelsen:

Jens Flyvholm Thea Vibe Lund Jesper Bladt Jgrgensen
Rune Munk Pedersen Martin Larsen
Saledes forelagt og godkendt pa foreningens generalforsamling, den / 2011

Dirigent



DEN UAFHZNGIGE REVISORS PATEGNING
Til medlemmerne i Andelsboligforeningen Bellevue 1

Vi har revideret arsregnskabet for Andelsboligforeningen Bellevue 1 for regnskabsaret 1.
januar - 31. december 2010, omfattende anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse,
balance og noter. Arsregnskabet aflaegges efter arsregnskabslovens bestemmelser. Revisionen
omfatter ikke budgettal, hvorfor vi ikke udtrykker nogen sikkerhed herom.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Andelsboligforeningens ledelse har ansvaret for at udarbejde og afleegge et arsregnskab, der
giver et retvisende billede i overensstemmelse med god regnskabsskik og geeldende regn-
skabsbestemmelser for andelsboligforeninger. Dette ansvar omfatter udformning, implemen-
tering og opretholdelse af interne kontroller, der er relevante for at udarbejde og aflaegge et
arsregnskab, der giver et retvisende billede uden vaesentlig fejlinformation, uanset om
fejlinformationen skyldes besvigelser eller fejl, samt valg og anvendelse af en hensigtsmaessig
regnskabspraksis og udgvelse af regnskabsmaessige skan, som er rimelige efter omsteendighe-
derne.

Revisors ansvar og den udfgrte revision

Vort ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vor revision. Vi har
udfart vor revision i overensstemmelse med danske revisionsstandarder. Disse standarder
kreever, at vi lever op til etiske krav samt planlaegger og udfarer revisionen med henblik pa at
opna hgj grad af sikkerhed for, at arsregnskabet ikke indeholder veesentlig fejlinformation.

En revision omfatter handlinger for at opna revisionsbevis for de belgb og oplysninger, der er
anfert i arsregnskabet. De valgte handlinger afhaenger af revisors vurdering, herunder vurde-
ringen af risikoen for veesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om fejlinformationen
skyldes besvigelser eller fejl. Ved risikovurderingen overvejer revisor interne kontroller, der
er relevante for foreningens udarbejdelse og afleeggelse af et arsregnskab, der giver et
retvisende billede, med henblik pa at udforme revisionshandlinger, der er passende efter om-
steendighederne, men ikke med det formal at udtrykke en konklusion om effektiviteten af
foreningens interne kontrol. En revision omfatter endvidere stillingtagen til, om den af
ledelsen anvendte regnskabspraksis er passende og om de af ledelsen udgvede regnskabsmaes-
sige skan er rimelige samt en vurdering af den samlede praesentation af arsregnskabet.

Det er vor opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag
for vor konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.



DEN UAFH/ENGIGE REVISORS PATEGNING (fortsat)

Konklusion

Det er vor opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af andelsboligforeningens
aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2010 samt af resultatet af andelsbo-
ligforeningens aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2010 i overensstemmel-
se med arsregnskabsloven.

Kgbenhavn, den 23. marts 2011
BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab

Morten Kenhof
Statsautoriseret revisor



ANVENDT REGNSKABSPRSKSIS

Arsrapporten for Andelsboligforeningen Bellevue | er aflagt i overensstemmelse med
bestemmelserne i arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse A.

Formalet med arsrapporten er at give et retvisende billede af foreningens aktiviteter for
regnskabsperioden, og vise, om den budgetterede og hos medlemmerne opkraevede
boligafgift er tilstraekkelig.

Endvidere er formalet at give oplysning om andelens veerdi, jf. lov om
andelsboligforeninger og andre boligfaellesskaber (andelsboligforeningsloven), § 6, stk. 5.

Anvendt regnskabspraksis er uaendret i forhold til tidligere ar.
Resultatopggrelsen

Indteegter
Boligafgift, der vedrgrer regnskabsperioden, er indtaegtsfert i resultatopggrelsen, uanset
om belgbet er indgaet til foreningen pr. 31. december 2010.

Udgifter
Ligeledes er alle omkostninger, der vedrgrer regnskabsperioden, udgiftsfgrt i resultatopgge-
relsen, uanset om omkostningerne er betalt af foreningen pr. 31. december 2010.

Balancen

Aktiver
Ejendommen matr. nr. 1660 Sundbygster er bogfaert til offentlig vurdering pr. 1/10 2010.

Passiver

Prioritetsgeeld kr. 9.106.089, er medtaget til nominel restgeeld, hvilket vil sige, det belgb
foreningen skal tilbagebetale ved normale afdrag. Safremt foreningen gnskede at indfri
geelden pr. 31. december 2010, skulle der betales et belgb svarende til geeldens kursveerdi
kr. 9.041.519.



Note

(1)

(1)
()
©)
(4)
®)
(6)

(7)

(8)

RESULTATOPG@RELSE FOR 2010

Boligafgift .........
Antenne ...........

Diverse lejeindteegter ......oovviviiiiiiiiiiieeee e

Vaskemgnter ......
Byfornyelsestilskud
Diverse ............
Indteegter i alt ...

Antenne ...........
Offentlige afgifter
Forsikringer og kon
Renholdelse .......
Vedligeholdelse m.
Administrationsudg
Udgifterialt ......

tingenter ...
L2
fter o

Resultat far renter M.V. ...ooeriiii e ieeeeeeaans

Renteudgifter, Netto ........cooiiiiiiiiiiiiiiii et

Arets driftsresultat .........oooeeeeeeee e

Arets afdrag pa prioritetsgeeld ...........cooeiuininininennn..

ARETS ORDINARE

Ekstraordinaer vedl|

RESULTAT .o

igeholdelse.......ccooeveviiiniit,

Ekstraordinger udgift (Fibernet) ... ... ...

ARETS RESULTAT

2009

t.kr.

2.155.280 2.113
0 -5

910 2
6.300 10
8.012 13
500 14
2.171.002 2.147
1.782 0
214.636 226
44.915 45
163.340 162
356.428 293
176.127 171
957.228 897
1.213.774 1.250
425.627 410
788.147 840
206.825 328
_581.322  __ 512
0 1.439

0 26

0 1.465
581.322 -953



BALANCE PR. 31. DECEMBER 2010

31/12-09

Note AKTIVER t.kr.
(9)  EJendommeNn .....coeiiiiiiiii e 39.500.000 39.500
Anleegsaktiverialt .........ooooiiiiiiii 39.500.000 39.500
Mellemregning administrator ..............ccccevvviiinnnes 6.412 0
Vandregnskab 1/11 2010 - 31/10 2011..................... 8.654 18
Andre tilgodehavender ...........oiiiiiiiiiiiiiiaee 42.848 3
Forudbetalte omkostninger .........c.ccovviviiiiiiiiinnnnnnn. 40.949 37
Varmeregnskab 1/11 2010 - 31/10 2011 ..........cceet..... 21.684 15
Tilgodehavende boligafgift m.v. ........................... 21.954 8

(10) Likvide midler ... 1.450.521 1.583
Omseaetningsaktiverialt ..., 1.593.022 1.664

AKTIVER T ALT e e 41.093.022 41.164



Note

(11)

(12)

(13)
(14)

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2010 (fortsat)

PASSIVER
Andelsindskud

Saldo pr. 171 2010 ...eeeeeeiiiiiii e

Tabs- og vindingskonto

Saldo pr. 171 2010 ...eeeeeeiiiiiii e
Arets driftsresultat .........ooeeeeei e

Egenkapital ialt ...

Prioritetsgeeld ...
Langfristet geeld ......coommmiiiii e

Varmeregnskab 1/11 2009 - 31/10 2010 ..............
Vandregnskab 1/11 2009 - 31/10 2010 ................
Skyldige omKostniNger ........ccooiiiiiiiiiiiiiiiiaaann..
Igangveerende handler ...........oooiiiiiiiiiiiiiin...
Forudbetalt boligafgift m.v. ............................
Kortfristetgeeld ...

Fremmedkapital ialt ...................................

PASSIVER I ALT e eeeeeees

Sikkerhedsstillelser og pantsaetninger
Andelskroneveerdi

31/12-09

tkr.

50.070 50
31.023.033 31.648
788.147 -625
31.811.180 31.023
31.861.250 31.073
9.106.089 9.313
9.106.089 9.313
6.249 13
25.931 28
93.233 154

0 574

0 9

125.683 778
9.231.772 10.091
41.093.022 41.164



10

(1)

)

©)

(4)

NOTER

Antenne

Indbetalt antenneafgift ...,

Afholdte udgifter:
YOU/SEE-kabeltv

Copy-Dan .........
Reparation ........

Offentlige afgifter

Ejendomsskat ....

Renovation/skorstensfejer ........coooiiiiiiiiiiiiiiiiin...

Elafgift ............

Forsikringer

EjendomsforsikKring .......coooiiiiiiiiiia

Ansvarsforsikring
Lasareforsikring .

Renholdelse
Erhvervsrenggring

2009

t.kr.

184.002 178
166.055 163
19.216 16
513 4
185.784 183
1.782 -5
108.882 102
91.577 91
14.177 33
214.636 226
41.356 41
1.027 1
2.532 3
44.915 45
163.340 162




()

(6)

(7)

NOTER (fortsat)

Vedligeholdelse m.v.

Vinduesreparation ...
Murer .........ooieeeien
Bestyrelseslokale......
Energimaerkning.......
Altanaflgb..............
Arkitekt m.v. ..........
Temrer og snedker ..

Serviceabonnement - Guldager ...............ooiiiieanL.

Blikkenslager .........
Elektriker ..............

Vaskeri (serviceabonnement) ..........ccoiiiiiiiiiann.

Gardanlag ............

Diverse smaanskaffelser m.v. ......oooeeeeeeeeeenennnnnnn..

Administrationsudgifter
Honorar for revision og regnskabsassistance .............

Administration ........

Varme- og vandregnskabshonorar ...................... ..
Mgdeudgifter inkl. generalforsamling .....................
Telefongodtgerelse mv., bestyrelse........................
Gebyrer, porto, kopier, kontorartikler m.v. .............

Renteudgifter, netto
Udgifter

Prioritetsrenter jf. note 11 ........ooiiiiiiiiiiiiiiiiiaaes

DIVerse ......ovvvunnnn..

Indteegter

Danske Bank ..........

Renteudgifter, netto

2009

t.kr.

23.880 0
2.484 0
2.206 0

0 30
32.213 0
70.869 22
116.286 0
4.475 4
28.094 86
36.644 107
5.383 6
3.960 10
7.443 8
16.390 16
6.101 4
356.428 293
24.375 24
100.190 104
25.121 24
3.792 10
16.266 3
6.383 6
176.127 171
429.032 440
1.245 0
430.277 440
4.650 30
4.650 30
425.627 410




12

(8)

(9)

(10)

(11)

NOTER (fortsat)

2009
t.kr.
Ekstraordineere udgifter
Hovedstadens Bygningsentreprise ..........cccevvviiinnnes 0 277
Byens Tegnestue, arkitekter ........ccccovvviiiiiiinnnnnn... 0 102
Palle Hansen, maler ......couiriiiiiiiii i aaeen 0 1.105
FOrSiKIiNg. ..oeeeei e 0 5
0 1.439
Ejendommen matr. nr. 1660 Sundbygster
Bogfart veerdi, ejendom:
Offentlig vurdering 1/11995.... . .iiiiiiiiiiiieeeenens 5.500.000 5.500
Tilgang fjernvarme 1995 ........cooiiiiiiiiiiiieeeen 2.996.343 2.996
Tilgang fjernvarmeanlaeg 1996 .........cccovviiiiiiinnennnnn. 299.704 300
Tilgang tagisolering 1996 ..........ccoviiiiiiiiiiiiinnnnnnn... 135.000 135
Opskrivning til offentlig vurdering 1/1 2000 ............... 368.953 369
Opskrivning til offentlig vurdering 1/1 2001 ............... 450.000 450
Opskrivning til handelsveerdi iflg. vurdering pr. 29/1 2003  6.850.000 6.850
Opskrivning til handelsveerdi iflg. vurdering pr. 20/12 2004 1.400.000 1.400
Opskrivning til handelsveerdi iflg. vurdering pr. 28/2 2006 20.500.000 20.500
Opskrivning til handelsveerdi iflg. vurdering pr. 29/1 2008  5.500.000 5.500
Regulering til offentlig vurdering 1/10 2008................ -4.500.000 -4.500
Saldo 31712 2010 ..unnee e 39.500.000 39.500
Offentlig ejendomsvurdering pr. 1/10 2010 kr. 39.500.000
Likvide midler
Danske Bank ........oooiiiiiii et 1.450.521 1.583
Prioritetsgeeld
Restlg- Renter Restgeeld  Kursveerdi
betid, ar 2010 pr. 31/12-10 pr. 31/12-10
4% RKD opr. kr. 10.116.000 ... 24,67 429.032 9.106.089 _9.041.519
429.032 9.106.089 _ 9.041.519

Ovenstaende lan er et kontant annuitetslan.
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(12)

(13)

(14)

NOTER (fortsat)

Skyldige omkostninger

Revision og regnskabsudarbejdelse .........................L. 24.375
Vandskade .....oooviiiiii e 5.850
SKYIIg Bl e 7.609
SNEIYANING .. 21.506
BrUNATa ..o 17.959
Diverse handvaerkerfakturaer. ..........c.ccovveeviieieinennnn... 7.009

84.308

Sikkerhedsstillelser og pantsaetninger
Der er lyst ejerpantebrev stort kr. 1.000.000, som henligger i depot i Danske Bank.
Der er afgivet garantierklaeringer overfor Danske Bank kr. 41.109.

Andelskroneveerdi
Ved beregning af andelskronevaerdien er ejendommen jf. Lov om andels-
boligforeninger § 5, stk. 2 litra ¢ medtaget til offentlig ejendomsvurdering.

Egenkapital jf. side 9 ... 31.861.250

Kursregulering prioritetsgeeld:

(R0 £517= T o | 9.041.519

BOgFart Vaerdi ......cooeiiii e 9.106.089 64.570
31.925.820

Reservation til fremtidig vedligeholdelse mv................. -1.679.472
30.246.348

Andelskroneveerdi: 30.246.348 = _604,08 (604,08 pr. 31/12 2009)
50.070




DRIFTSBUDGET FOR 2011

Boligafgift(incl. 2% stigning fra 1/1 2011) .....ccoiiiiiiiiiiiiiiiinn.. 2.198.000
VaSKEIT e 8.000
Byfornyelsestilskud ... 3.000
Y] 57 1.000
Indteegterialt ... e 2.210.000
e L0 ) = 1770 (= =T 636.000
Offentlige afgifter ... e 230.000
Forsikringer og kontingenter ... 47.000
ReNNOIAEISE ... e 170.000
Almindelig vedligeholdelse ........ccoooiiiiiiiiiieee 350.000
Administrationshonorar CEJ Ejendomsadministration................ 95.000
25% af administrationshonOrar.........c.covvviiiiiiiiiiiiieeenns 23.800
@vrige administrationsudgifter ... 66.200
1.618.000

ORDINART RESULT AT ettt e e eees 592.000
Ekstraordinger vedligeholdelse (trapper, vaskemaskiner m.v.) ..... 1.000.000
-408.000

LIKVIDITETSOVERSIGT PR. 31/12 2011

Likvide midler pr. 171 2011 ... 1.450.500

Indbetaling tilgodehavender ...........coiiiiiiiiiiiiiiiiiiees 101.600
1.552.100

Resultat ifglge driftsbudget........ccooiiiiiiiiiiieee 408.000

Varme - og vandregnskab............oooi i 32.200

Betaling af skyldige omkostninger m.v. ... 84.300 524.500

LIKVIDITETSRESERVE PR. 31/12 2011 ...uueieiiiiiiiiiiieeeeaanans 1.027.600

Driftsbudgettet og likviditetsoversigten er ikke revideret.

80468-10 Regnskab 2010.docx
Jiu/arg
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