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FORENINGSOPLYSNINGER

Andelsboligforening: A/B Bellevue |

Beliggenhed: Serbiensgade 6, @strigsgade 29-35, Bulgariensgade 5
2300 Kgbenhavn S

Opfarelsesar ejendom: 1918

Matr.nr. 1660 Sundbygster
CVR-nr.: 22051512
Hjemstedskommune: Kgbenhavns Kommune
Bestyrelse: Rimtas Dargis

Timmy Johannessen
Jesper Bladt Jargensen
Ruth Jacobsen

Martin Larsen

Administrator: Advokat Ove R. Jensen
Rosenborggade 3
1009 Kgbenhavn K
TIf. nr. 33 11 63 64

Revision: RSM plus
Statsautoriseret revisionsaktieselskab

Antal andelshavere: 59

Regnskabsar: 1. januar — 31. december
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BESTYRELSENS PATEGNING

Det er administrators og bestyrelsens opfattelse, at efterfglgende resultatopgarelse giver et
retvisende billede af det forlgbne regnskabsars indteegter og udgifter samt at efterfglgende
balance giver et retvisende billede af foreningens gkonomiske situation pr. 31. december
2007.

Naervaerende regnskab indstilles derfor til godkendelse pa foreningens generalforsamling.

Kgbenhavn, den 9. april 2008

Som administrator:

Advokat Ove R. Jensen

| bestyrelsen:

Rimtas Dargis Timmy Johannessen Jesper Bladt Jgrgensen
(formand)

Ruth Jacobsen Martin Larsen

Saledes forelagt pa foreningens generalforsamling, den / 2008

Dirigent
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DEN UAFH/ENGIGE REVISORS PATEGNING

Til andelshaverne i Andelsboligforeningen Bellevue 1

Vi har revideret arsregnskabet for Andelsboligforeningen Bellevue 1 for regnskabsaret 1. januar
— 31. december 2007, omfattende ledelsespategning, anvendt regnskabspraksis, resultatopga-
relse, balance og noter. Arsregnskabet aflaegges efter god regnskabsskik og gaeldende regn-
skabsbestemmelser for andelsboligforeninger.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for at udarbejde og afleegge et arsregnskab, der giver et retvisende bil-
lede i overensstemmelse med god regnskabsskik og geeldende regnskabsbestemmelser for
andelsboligforeninger. Dette ansvar omfatter udformning, implementering og opretholdelse af
interne kontroller, der er relevante for at udarbejde og afleegge et arsregnskab, der giver et ret-
visende billede uden veesentlig fejlinformation, uanset om fejlinformationen skyldes besvigelser
eller fejl, samt valg og anvendelse af en hensigtsmeessig regnskabspraksis og udagvelse af
regnskabsmaessige skan, som er rimelige efter omsteendighederne.

Revisors ansvar og den udfgrte revision

Vort ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vor revision. Vi har
udfart vor revision i overensstemmelse med danske revisionsstandarder. Disse standarder krae-
ver, at vi lever op til etiske krav samt planlaegger og udfgrer revisionen med henblik pa at opna
hej grad af sikkerhed for, at arsregnskabet ikke indeholder vaesentlig fejlinformation.

En revision omfatter handlinger for at opna revisionsbevis for de belgb og oplysninger, der er
anfart i arsregnskabet. De valgte handlinger afhaenger af revisors vurdering, herunder vurderin-
gen af risikoen for veesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om fejlinformationen skyl-
des besvigelser eller fejl. Ved risikovurderingen overvejer revisor interne kontroller, der er rele-
vante for foreningens udarbejdelse og aflaeggelse af et arsregnskab, der giver et retvisende bil-
lede, med henblik pa at udforme revisionshandlinger, der er passende efter omstaendigheder-
ne, men ikke med det formal at udtrykke en konklusion om effektiviteten af selskabets interne
kontrol. En revision omfatter endvidere stillingtagen til, om den af ledelsen anvendte regnskabs-
praksis er passende og om de af ledelsen udgvede regnskabsmaessige skan er rimelige samt
en vurdering af den samlede praesentation af arsregnskabet.

Det er vor opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for
vor konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.
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DEN UAFH/ENGIGE REVISORS PATEGNING (fortsat)

Konklusion

Det er vor opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af andelsboligforeningens ak-
tiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2007 samt af resultatet af andelsboligfor-
eningens aktiviteter for regnskabsaret 1. januar — 31. december 2007 i overensstemmelse med
god regnskabsskik og geeldende regnskabsbestemmelser for andelsboligforeninger.

Kgbenhavn, den 9. april 2008
RSM plus
Statsautoriseret revisionsaktieselskab

Nis J. Bennetzen
statsautoriseret revisor
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REGNSKABSPRINCIPPER

Generelle bemaerkninger

Arsregnskabet er udarbejdet efter almindelig anerkendt regnskabspraksis for andelsboligfor-
eninger. Den anvendte regnskabspraksis er uaendret i forhold til tidligere ar.

Resultatopgarelsen

Indteegter
Boligafgift, der vedrgrer regnskabsperioden, er indteegtsfart i resultatopgarelsen, uanset om
belgbet er indgaet til foreningen pr. 31. december 2007.

Udgifter
Ligeledes er alle omkostninger, der vedrgrer regnskabsperioden, udgiftsfart i resultatopgg-
relsen, uanset om omkostningerne er betalt af foreningen pr. 31. december 2007.

Balancen

Aktiver
Ejendommen matr. nr. 1660 Sundbygster er bogfert til handelsvurdering pr. 29/1 2007 fore-
taget af statsautoriseret ejendomsmaegler og valuar Jette Lundsgard.

Passiver

Prioritetsgeeld kr. 10.084.321, er medtaget til nominel restgeeld, hvilket vil sige, det belgb for-
eningen skal tilbagebetale ved normale afdrag. Safremt foreningen gnskede at indfri gaelden
pr. 31. december 2007, skulle der betales et belgb svarende til geeldens kursveerdi kr.
9.320.804.
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RESULTATOPGYRELSE FOR 2007

Boligafgift

Antenne ..

Diverse lejeindtaagter .......oo.vveeiiiiieiiiiieiie e
RV 2= TS = 00771 ] (= PP
Byfornyelsestilskud .............eoiiiiiiiii
Diverse (arbejdsweekend m.v.) ......cccccvviiiiiiiiiiieciee,
Indtaegter i alt ...

Offentlige afgifter ...
Forsikringer og kontingenter ..........ccccccceeeiiveeeiveeiiiceee e,
Renholdelse .........cooiiiiiii
Vedligeholdelse mM.V. ...
Administrationsudgifter ..........cccoceeiiiiiiiiiii s

Resultat f@r renter M.V, oo

Renteudgifter, Netto ............vveeiiiiieiiieeee e

Arets driftsSresUlliErmemmer Lot i e e

Arets afdrag pa prioritetsgaeld ...........cccccveeiiiiiveeieiiinennns

ARETS ORDINZERE RESULTAT ..cooviviieieieieeeeeeeee

Tilskud Kgbenhavns KOmmune .......cccocoevveviiiiiiieeiieenn,

ARERSIRESULTAT . o i s

2006

tkr.

2.030.972 1.975
187 14

1.560 2
17.830 10
23.192 28
13.072 12
2.086.813 2.041
244.184 246
32.055 31
120.835 107
186.462 91
173.026 155
756.562 630
1.330.251 1.411
431.384 482
898.867 929
424.609 407
474.258 522
11.548 76
485.806 598
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BALANCE PR. 31. DECEMBER 2007

Note AKTIVER

(8)

(9)

Ejendommen ...

Anlaegsaktiverialt ........cccoeviiiiii e

Andre tilgodehavender ...........cccceeiiieiiiiiiiiiie e,
Forudbetalte omkostninger ...........ccccciiiiiiiiiiiiieiinn,
Renovationsafgift ..........ccccocveeiiiiiiii e,
Tilgodehavende boligafgift m.v. .........ccccccciiiiiiiiiie,

Likvide midler ...

Omseaetningsaktiver i alt ........cccceiiiiiiiiie e,

AKTIVER | ALT

31/12-06

tkr.

44.000.000 44.000
44.000.000 44.000
2.527 4
39.130 27

0 41

3.106 5
1.606.582 1.054
1.651.345 1.131
45.651.345 45.131
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(10)

(11)

(12)
(13)

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2007 (fortsat)

PASSIVER

Andelsindskud

Saldo pr. 1/1 2007
Tabs- og vindingskonto
Saldo pr. 1/1 2007
Arets driftsresultat
Opskrivning ejendom til handelsvurdering

Egenkapital i alt

Prioritetsgeeld
Langfristet geeld

Varmeregnskab 2007/08
Varmeregnskab 2006/07
Vandregnskab 2007/08
Vandregnskab 2006/07
Skyldige omkostninger
Igangveerende handler

Forudbetalt boligafgift m.v. ...,

Kortfristet geeld

Fremmedkapital i alt

PASSIVER | ALT

Sikkerhedsstillelser og pantsaetninger
Andelskroneveerdi

31/12-06

tkr.

50.070 50
34.387.614 27.883
910.415 1.005

0 5.500
35.298.029 34.388
35.348.099 34.438
10.084.321 10.509
10.084.321 10.509
21.314 19
37.821 29
17.751 16
8.295 31
102.453 52
23.000 28
8.291 9
218.925 184
10.303.246 10.693
45.651.345 45.131
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NOTER
2006
tkr.
D Antenne
Indbetalt antenneafgift ............ccccoooeeeiiiiiinnnnnnn. 146.880 180
Afholdte udgifter:
TDL-KabeltV ......covveviiiiiiiiiiiiiiiieeeieeeeeeeeeeeee 132.619 115
Copy-Dan .....ccooeiiiiii 14.074 13
Bredband: & i e 0 38
146.693 166
187 14
2) Offentlige afgifter
Ejendomsskat ...........ccoevviiiiiiiiiieeeceee 92.650 89
Renovation/skorstensfejer ............ccccccoiiiinnnne 69.530 70
Ela g et e e B o L i S e e 41.916 36
Vandaigiftgsteneie i3 Lo e e 40.088 51
244.184 246
3 Forsikringer og kontingenter
Ejendomsforsikring ........cccccceeeiiiiiiiiieiiiee, 28.496 28
ANsvarsforsikring ..........ccccvveeiiiiein e, 1.027 1
Lasareforsikring ........ccccvvvviiiie e, 2.532 2
32.055 31
4) Renholdelse
Containerleje .......oooovveiiiiii 0 4
Erhvervsreng@ring .........cccccveeeevveeeiieeeiiieeeeee, 120.835 103
DIVEISE ..ot 0 0

120.835 107
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11

®)

(6)

(7)

NOTER (fortsat)

Vedligeholdelse m.v.
Arkitekt (baderum m.v
Temrer og snedker ..
Serviceabonnement —
Blikkenslager ...........
Elektriker ..................
Tilstandsrapport ........
Maler ... i i
Vaskeri (serviceabonn
Gardanleeg ................

B R R

Guldager .....cccoeevvveeiiiviiiiiien,

EMENt) oo

Diverse smaanskaffelser M.V, .....oooooveeeoeeeiiieeeen,

Administrationsudgifter
Honorar for revision og regnskabsassistance ...............

Revision, rest 2006....
Administration ...........

Varme- og vandregnskabshonorar ..................cccceeeene.
Mgdeudagifter inkl. generalforsamling ...............cccccceneees

Telefongodtggarelse ...
Gebyrer, porto, kopier

, kontorartikler m.v. ......cooevveniinnnn

Vurderingshonorar ejendom ............coooovvviiiiiiiiiieeeeeenn,

Renteudgifter, netto
Udgifter

Prioritetsrenter jf. Note 10 ........coooiiiiiiiiiiii e

Indteegter

Danske Bank, giro 9690964 .............cvieeiiieeeieeeiiiee e,
Danske Bank, aftalekonto..........oveeveiii i

Renteudgifter, netto

2006

tkr.

84.625 0
0 1
3.963 4
12.394 45
4.619 6
55.625 0
2.240 0
6.819 7
12.687 22
3.490 6

186.462 91

21.625 21
1.250 -1
95.875 94
21.152 2d
11.814 9
4.400 6
5.660 5
11.250 0
173.026 155
476.900 496
15.739 14
29.777 0
45.516 14

431.384 482
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(8)

(9)

(10)

NOTER (fortsat)

2006
tkr.
Ejendommen matr. nr. 1660 Sundbygster
Bogfart veerdi, ejendom:
Offentlig vurdering 1/1 1995 ..., 5.500.000 5.500
Tilgang fijernvarme 1995 ........cooiiiiiiiiiiiiiee e 2.996.343 2.996
Tilgang fijernvarmeanlaeg 1996 ...........cccccviieiiiieierieeeinnnnnn. 299.704 300
Tilgang tagisolering 1996 ..........ccccooivieeiiiiiiiiiiie e 135.000 135
Opskrivning til offentlig vurdering 1/1 2000 ....................... 368.953 369
Opskrivning til offentlig vurdering 1/1 2001 ....................... 450.000 450
Opskrivning til handelsveerdi iflg. vurdering pr. 29/1 2003 .  6.850.000 6.850
Opskrivning til handelsveerdi iflg. vurdering pr. 20/12 2004  1.400.000 1.400
Opskrivning til handelsveerdi iflg. vurdering pr. 28/2 2006 .  20.500.000 20.500
Opskrivning til handelsveerdi iflg. vurdering pr. 29/1 2007 . _5.500.000 5.500
Salel@RBINI2- 2007 .. it i sttt gl s i 44.000.000 44.000
Offentlig ejendomsvurdering pr. 1/10 2006 kr. 43.500.000
Likvide midler
Girokonto Nr. 969-0964 ..........coooeviiiiiiiii 220.594 974
Danske Bank, aftalekonto ..........ooveeveiiiiiii e 1.379.777 77
Kassebeholdning, bestyrelse lille kasse ...........ccccccvvvnnnnnn.. 4.208 1
Kassebeholdning, bestyrelse radighedsbelgb ................... 2.003 2
1.606.582 1.054
Prioritetsgeeld
Restlg- Renter  Restgeeld  Kursveerdi
betid, ar 2007 pr. 31/12-07 pr. 31/12-07
4% RKD opr. kr. 2.142.000 .... 11/2 25.826 382.773 382.558
4% RKD opr. kr. 10.116.000 ... 27 2/3 451.074 9.701.548 _8.938.246
476.900 10.084.321 _9.320.804
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(11)

(12)

(13)

NOTER (fortsat)

Skyldige omkostninger

Revision og regnskabsudarbejdelse ............cccccvvviiiiinnnnn. 21.625
B A s o e R L m i s 14.768
Arsafregning, vand ...........ccccocvieiiiein s 4.535
S K I I N e A Ly e e 1.981
Mellemregning med administrator ...........ccc.oooeevvvevviiieneeennn. 3.130
Honorar tilstandSrapport .......coooee e 55.625
S e e e L o e o dis ) o ) 789

102.453

Sikkerhedsstillelser og pantsaetninger
Der er lyst ejerpantebrev stort kr. 1.000.000, som henligger i depot i Danske Bank.
Der er afgivet garantierklaeringer overfor Amagerbanken og Danske Bank kr. 92.449.

Andelskroneveerdi
Ved beregning af andelskroneveerdien er ejendommen jf. Lov om andels-
boligforeninger 8§ 5, stk. 2 litra ¢ medtaget til offentlig ejendomsvurdering.

EgenkapilajiSsidesOs s . R 35.348.099

Regulering ejendomsveaerdi...........cceevvviiiiiieeiieiiiiiie e, - 500.000

Kursregulering prioritetsgeeld:

RS o B e P ot T R AR S PP SR 9.320.804

BoglantVaerd 2 s v 10.084.321 763.517
35.611.616

- Reserveret til fremtidig vedligeholdelse m.v. .................... 4.000.000
31.611.616

Andelskroneveerdi: 31.611.616 = 631,35 (618,57 pr. 31/12 2006)
50.070
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DRIFTSBUDGET FOR 2008

B Ol Al I s s e e e e e R PR e 2.071.000
B 2 L= S e e e e s e 15.000
Byfornyelsestilskud ..o 15.000
= o S e Pl e S s ey o 10.000
ReNteiNAtaagler .....ccoovveeii e 30.000
Indtaegter i alt ... 2.141.000
PrioritetSYdeISEr .......vvveiiiiieeiieeece e 900.000
Offentlige afgifter ........oooo e 250.000
Forsikringer og KONtiNGENter ..........cccovviiiiiiieiiieie e 34.000
Renholdelse . o e e I i v s 125.000
Almindelig vedligeholdelse ............ccoeoiiiiiiiiiiiii e, 75.000
AdmINIStrationSudgIfter ..........ooooiiiiiiii e 175.000

1.559.000
ORBINAERIBRES ) ISFA: - e s S e s i 582.000
Ekstraordinaer vedligeholdelse (jf. tilstandsrapport)...............cc.c...... - 982.300

- 400.300

LIKVIDITETSOVERSIGT

Likvide midler pr. 1/1 2008 .........oviiiiiiieiiieeee e 1.606.600

Indbetaling tilgodehavender ... 5.600
1.612.200

Resultat ifglge driftsbudget .............oevvviiiiiiiiiiiiieeeeeee 400.300

Betaling af skyldige omkostninger m.v. .......ccccooooeeiiiiiiiiiiiiiiieeeeeeees 218.900 - 619.200

LIKVIDITETSRESERVE 31/12 2008 ........ccuuvvuiiiiiiiiiiiiiieeeneinnneennnnns 993.000

Driftsbudgettet og likviditetsoversigten er ikke revideret.

Sag nr. 200203/ 80468 2007.rgn
jlu/hpeltsj/hpe



