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A/B Bellevue |

Referat af ordinzer generalforsamling 2014

Mandag den 28. april 2014 kl. 19.00 afholdtes ordinzer generalforsamling i A/B Bellevue |
i Allehelgens Kirke, Krypten, Ungarnsgade 43, 2300 Kgbenhavn S.

For generalforsamlingen forela fglgende dagsorden:

1.
2.
3.

0

Valg af dirigent og referent.

Bestyrelsens beretning.

Forelaeggelse af arsrapport 2013, forslag til vaerdiansaettelse og eventuel revisionsberetning
samt godkendelse af &rsrapport og veerdiansaettelsen. Bestyrelsen indstiller til valg af uandret
andelskrone 604,08, som skal vaere gaeldende indtil naeste generalforsamling.

Foreleeggelse af drifts- og likviditetsbudget 2014 til godkendelse og beslutning om eventuel
andring af boligafgiften. | henhold til beslutning pa generalforsamlingen i 2013 sker der ikke
stigning i boligafgiften pa 2% pr. 1. januar 2014.

Forslag, herunder
Bestyrelsen stiller forslag om endelig vedtagelse af vedtaegtsendring, som blev vedtaget pa
generalforsamlingen 10. april 2013, saledes at § 6.4 i vedtaegten udgar. Herefter udstedes der
ikke leengere andelsbevis.

Begrundelsen er, at andelsbeviset ikke har nogen betydning mere, efter at bankerne kan
tinglyse deres l&n i andelsboligbogen. Det giver kun ekstra administration for henholdsvis
bestyrelse, andelshaver og administrator.

Bestyrelsen stiller forslag om, at foreningen opsiger sin nuvaerende aftale om TV-pakker med
YouSee og i stedet laver en ny aftale med Parknet, der ogsd udbyder TV. Dette foreslas pa
baggrund af, at der er mulighed for at vaelge mellem 4 forskellige pakker, hvor der kun er 3 hos
YouSee. Desuden udbydes der flere kanaler i HD hos Parknet. Der er yderligere en prisforskel
mellem de to udbydere. Har man fx mellempakken hos YouSee, koster denne 389 kr. pr. maned,
hvor mellempakken hos Parknet kun koster 202 kr. Der er en smule forskel i pakkernes indhold,
men det er ikke ret meget. Pakkerne kan ses pa hjemmesiden Parknet.dk. Etablering af kabler i
forbindelse med skift vil koste omkring 10.000 kr., som er en udgift, der kan tages fra
foreningens indestdende i banken; der vil altsd ikke komme nogen ekstraudgift for
andelshaverne.

Indkomne forslag
Valg af bestyrelse.

Der skal vaelges 3 bestyrelsesmedlemmer for 2 ar.

Rimtas Dargis, Jesper Hjort og Nadia Damkjzer Jgrgensen er pa valg. Alle modtager genvalg.

Valg af suppleanter. Der skal vaelges 3 suppleanter for 1 ar.

Herunder valg af 1 medlem til gardlauget.

Valg af statsautoriseret revisor.

Valg af administrator.

Eventuelt.

Formand Martin Larsen bgd forsamlingen velkommen og gik herefter over til dagsordenen.

CEJ Ejendomsadministration A/S - Meldahlsgade 5 < 1613 Kgbenhavn V
TIf. 33338282 - CVR29 803250 - kbh@cej.dk - www.cej.dk



CE
J

Jens Flyvholm blev valgt som dirigent, og som referent valgtes Helle Britt Andersson fra
CEJ Ejendomsadministration A/S. Dirigenten takkede for valget og konstaterede, at general-
forsamlingen var lovligt indkaldt og beslutningsdygtig i henhold til vedtaegten, idet der ud af
59 andelshavere var repraesenteret 27, heraf 3 ved fuldmagt.

Ad 1. Valg af dirigent og referent.

Han naevnte, at der ikke var indkommet forslag fra medlemmerne, og at bestyrelsens forslag til
vedtaegtsaendring kunne vedtages endeligt med 2/3 flertal.

Ad 2. Bestyrelsens beretning.
Formanden berettede om begivenhederne i arets Igb:
Han naevnte

- at foreningen har faet ny varmecentral, idet der havde vaeret nogle problemer omkring
ventiler, og at den nye varmecentral fungerer optimalt og sparer penge pa elforbruget,

- at der desvaerre havde veeret indbrud i to andelshaveres kalderrum. Der var ikke tegn pa
indbrud pa yderdgrene, hvorfor bestyrelsen gentog tidligere opfordring om, at man kun skal
lukke folk ind, som man kender, og ikke ukritisk lukke op for reklamer. Det gzelder bade i
opgange, keelder og port,

- at stormen Bodil desveaerre var gaet ud over ejendommens tag, men udgiften hertil havde
forsikringen daekket. | samme forbindelse var taget blevet gennemgaet for andre utaetheder,
og temreren kunne meddele, at taget er i god stand,

- at bestyrelsen havde undersggt alternativer til YouSee, da pris og kanaludbud ikke haenger
sammen. Foreningen har internet gennem Parknet, og da Parknet kan tilbyde bedre priser og
kanaludbud, stiller bestyrelsen forslag om zndring, som behandles under dagsordenens
punkt 5 b,

- at der desveerre igen har vaeret vandskader i ejendommen pa grund af, at installationer ikke
har vaeret installeret i henhold til gaeldende regler. Bestyrelsen minder om, at alle el- og vvs-
installationer skal veere godkendt, da det ellers kan blive meget dyrt for den enkelte
andelshaver, som vil hafte for udbedring af vandskaden,

- at bestyrelsen havde valgt at lukke altanerne pa 5.sal ud mod @strigsgade, da der
forekommer en del kondens hos beboerne, som har lejlighed under altanerne. Forebyggelse
af kondens vil ske i samarbejde med foreningens tekniske radgiver A4.

- at foreningen har faet lavet en tilstandsrapport af firmaet A4, som bestyrelsen sa vidt muligt
vil fglge, og som er et brugbart arbejdsredskab for bestyrelsen,

- attrappenedgangene til kaelder fra @strigsgade var fornyet,

- at al henstilling af storskrald i garden/pa de indendgrs arealer ikke er tilladt. Bestyrelsen vil
sgrge for opstilling af container til de 3 arlige garddage. Indtil naeste garddag skal storskrald
henstilles i storskraldsrummet eller henstilles i eget kaelder-/loftsrum. Derudover henvises
der til Vermlandsgades Genbrugsstation og til vores nye storskraldsrum, som ligger i hvert
hjgrne af kaelderen. Han gjorde opmaerksom p3, at alle i foreningen var med til at betale for
afhentning af storskrald.
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Martin Larsen afsluttede beretningen med at takke bestyrelsen for det gode samarbejde og de
mange timer, som bestyrelsen har tilbragt sammen.

Efter besvarelse af spgrgsmal blev beretningen taget til efterretning.

Ad 3. Forelaeggelse af arsrapport mv.

Helle Britt Andersson gennemgik arsrapporten for 2013, der udviste et resultat pa 243.579 kr., som
blev overfgrt til egenkapitalen, der herefter androg 30.172.142 kr. efter en reservation pa 3.063.876
kr. til fremtidig vedligeholdelse.

Hun nzevnte, at der p& side 5 var en fejl i angivelsen af omkostningerne i procent. Revisor har
efterfglgende rettet side 5, som bliver udsendt sammen med dette referat.

P& opfordring gennemgik hun endvidere nggletallene og meddelte, at dette var et nyt lovkrav, som
var blevet palagt andelsboligforeningerne, og som mest var til brug for kommende kgbere. Pa
forespgrgsel meddelte bestyrelsen, at de ikke kendte arsagen til, at der ikke blev betalt det samme
pr. kvadratmeter i boligafgift. Hvis der skulle stemmes om en ens kvadratmeterpris pa en senere
generalforsamling, skulle det eventuelt overvejes, at der i samme forbindelse skulle ske opmdling af
lejlighederne.

Enkelte i forsamlingen gav udtryk for, at andelskronen burde haeves, séledes at reservationen blev
mindre. Der udspandt sig en livlig debat herom og bestyrelsen naevnte, at de havde valgt at
bibeholde andelskronen pa 604,08, idet der i henhold til vedligeholdelsesplanen var arbejder, som
skal udfgres i den kommende tid, og derfor havde de valgt at reservere belgb hertil, saledes at
andelskronen blev holdt pd et stabilt niveau. P& opfordring lovede bestyrelsen at laegge
vedligeholdelsesplanen pa foreningens hjemmeside. Efter besvarelse af spgrgsmal, satte dirigenten
bestyrelsens forslag om bibeholdelse af andelskrone pa 604,08 til afstemning, som blev vedtaget
med 14 stemmer for.

Arsrapporten blev saledes godkendt med en andelskrone pd 604,08 x indskud, som skal veere
geldende uaendret til naeste generalforsamling.

Ad 4. Forelaeggelse af drifts- og likviditetsbudget.

Helle Britt Andersson gennemgik budgettet for 2014 og gjorde opmaerksom pd, at der var afsat
300.000 kr. til reparation og vedligeholdelse, som medfgrte et resultat pa 628.100 kr., og med tilleeg
af dette belgb mv. og betaling af skyldige omkostninger, udggr likviditetsoverskuddet 2.786.400 kr.
pr. 31. december 2014.

Hun meddelte, som det ogsa var naevnt i indkaldelsen, at budgettet var uden boligafgiftsstigning pa
2% pr. 1. januar 2014, séledes som det var besluttet pa generalforsamlingen i 2013.
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Et medlem mente, at der blev betalt for meget i boligafgift. Bestyrelsen meddelte, at opsparingen
var til brug for kommende stgrre vedligeholdelsesarbejder, herunder eventuel udskiftning af
ejendommens vinduer.

Herefter blev budgettet sat til afstemning og vedtaget med 18 stemmer for, 7 imod og 2 som undlod
at stemme.

Ad 5. Forslag.

a. Bestyrelsen stiller forslag om endelig vedtagelse af vedtaegtsandring, som blev vedtaget pa
generalforsamlingen 10. april 2013 om zndring af vedtaegtens § 6.3 hvorved andelsbevis udgar.

Helle Britt Andersson begrundede bestyrelsens forslag og oplyste, at andelsbeviset ikke havde
nogen vaerdi. Fgr loven om pant og udlzeg tradte i kraft opbevarede bankerne andelsbeviset som
sikkerhed for, at de fik deres 1an indfriet i forbindelse med salg, men i dag blev l&net tinglyst i
Andelsboligbogen, hvorved administrator havde en forpligtelse til at afregne til pant-/udlaegshaver
forinden afregning til saelger. Helle Britt Andersson meddelte endvidere, at sdfremt andelsbeviset
var bortkommet, skal der udarbejdes et nyt mod et gebyr, hvilket man tillige kunne undga, safremt
forsamlingen vedtog, at der ikke skal udstedes andelsbeviser.

Uden sp@rgsmal blev forslaget sat til afstemning og endeligt vedtaget.

b. Bestyrelsen stiller forslag om andring af TV-udbyder.

Martin Larsen kommenterede bestyrelsens forslag om skift til Parknet og naevnte, at Parknet dels er
billigere end YouSee, og dels er der mulighed for at veelge mellem 4 forskellige tv-pakker. Endvidere
leverer Parknet flere kanaler i HD end YouSee kan tilbyde.

Efter besvarelse af enkelte spargsmal blev forslaget sat til afstemning og vedtaget med 26 stemmer
for og 1 imod.

Ad 6. Valg af bestyrelse mv.

Dirigenten oplyste, at Rimtas Dargis, Jesper Hjort og Nadia Damkjaer Jgrgensen var pa valg og var
villige til genvalg, hvorefter alle 3 blev genvalgt.

Bestyrelsen har herefter fglgende sammensaetning:

Martin Larsen, formand, (1ar) @strigsgade 33, 2.th.
Jens Flyvholm (1ar) Serbiensgade 6, 1.th.
Rimtas Dargis (2 ar) @strigsgade 29, 4.th.
Jesper Hjort (2 ar) @strigsgade 31, 3.tv.

Nadia Damkjzer Jgrgensen (2 ar) @strigsgade 31, 4.tv.
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Som suppleanter valgtes:

Ida Krogh (1 ar) @Dstrigsgade 29, st.tv.
Bjarni Justinussen (1 ar) @strigsgade 35, 1.tv.
Claus Rasmussen (1ar) Serbiensgade 6, 4.tv.

Som medlem til girdlavet genopstillede Anne Margrethe Brodin Larsen, @strigsgade 33, st.th., der
blev genvalgt.

Ad 7. Valg af statsautoriseret revisor.

BDO Statsautoriseret revisionsselskab blev genvalgt som foreningens revisor.

Ad 8. Valg af administrator.

CEJ Ejendomsadministration A/S blev genvalgt som foreningens administrator.

Ad 9. Eventuelt.

Anne Margrethe Brodin Larsen udtrykte gleede ved, at der var kommet sand i sandkassen. Hun
opfordrede foraeldre med bern til at tage nogle af de store urtepotter, som stod i kaelderen, og
plante disse til sammen med bgrnene.

Et medlem meddelte, at det rodede meget i garden med legetgj mv. Bestyrelsen vil overveje, om
der skal ske oprydning med maerkning af legetgj, som det tidligere var sket med oprydning af cykler,
men opfordrede til, at man generelt ryddede op efter sig.

Et medlem gnskede, at det var tilladt at holde hund i foreningen. Helle Britt Andersson meddelte, at
der kunne stilles forslag om aendring af husordenen pa en generalforsamling.

Et medlem o¢nskede altaner. Bestyrelsen vil underspge, om kommunen har aendret pa
restriktionerne for opsaetning af altan til gadesiden.

Et medlem gnskede hjemmesiden opdateret. Bestyrelsen vil sgrge for dette, herunder bestyrelsens
mailadresse.

Et medlem gnskede udgiften til el- og vvs-tjek samt udgiften til vurderingsmand oplyst. Bestyrelsen
vil undersgge dette i samrdd med administrator og give besked herom. Endvidere mente han, at
udgiften til CEJ Ejendomsadministration for udarbejdelse af overdragelsesaftale var meget hgj.
Hertil svarede Helle Britt Andersson, at der var en del arbejde forbundet hermed, bl.a. med
afregning af pant og udlaeg, besvarelse af henvendelser fra kgber, saelger og ejendomsmaegler mv.



CE
J

Det blev naevnt, at en del ruder er punkteret og er meget utzette. Bestyrelsen vil undersgge dette.

Det blev naevnt, at indeklimaet i lejlighederne er darligt med skimmelsvamp i vinduerne og pa
badeveerelset til trods for udluftning. Bestyrelsen vil undersgge dette.

Da der ikke var yderligere emner til drgftelse, haevede dirigenten generalforsamlingen og takkede
for god ro og orden,

Som dirigent - Som referent:
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