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BESTYRELSESPATEGNING

Bestyrelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for 2014 for A/B Bellevue .

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse
A, Lov om andelsboligforeninger § 5, stk. 11, og § 6, stk. 2 og 8, og foreningens vedtaegter.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2014 samt af resultatet af foreningens aktiviteter for regnskabsaret
1. januar - 31. december 2014.

Arsrapporten inﬁﬂé:t}'l generalforsamlingens godkendelse.

J@e  / g‘f/\\\\y

Ida Kroéhl(y Rimtas Dafais .

ADMINISTRATORERKLARING

Som administrator i A/B Bellevue | skal vi hermed erklaere, at vi har forestdet administrationen af
foreningen i regnskabsaret 2014. Ud fra vores administration og foring af bogholderi for foreningen er
det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens aktiviteter i
regnskabsaret samt af foreningens aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2014.

Kgbenhavn, den 8. april 2015

Administrator:

CEJ Ejendomsadministration
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DEN UAFH/ENGIGE REVISORS ERKLERINGER
Til andelshaverne i A/B Bellevue |

PATEGNING PA ARSREGNSKABET

Vi har revideret arsregnskabet for A/B Bellevue | for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2014, der
omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter. Arsregnskabet udarbejdes
efter arsregnskabslovens bestemmelser, Lov om andelsboligforeninger § 5, stk. 11, og § 6, stk. 2 og 8,
og foreningens vedtagter.

Ledelsens og administrators ansvar for arsregnskabet

Foreningens ledelse og administrator har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et
retvisende billede i overensstemmelse med Aarsregnskabslovens bestemmelser, Lov om
andelsboligforeninger § 5, stk. 11, og § 6, stk. 2 og 8, og foreningens vedtagter. Ledelsen har
endvidere ansvaret for den interne kontrol, som {edelsen anser for nedvendig for at udarbejde et
arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision, Vi har udfert
vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifplge
dansk revisorlovgivning. Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt planleegger og udferer
revisionen for at opna hej grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden vasentlig fejlinformation,

En revision omfatter udferelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belgb og oplysninger
i arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhaenger af revisors vurdering, herunder vurdering af
risici for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved
risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for foreningens udarbejdelse af et
arsregnskab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er
passende efter omstandighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af
foreningens interne kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regn-
skabspraksis er passende, om ledelsens regnskabsmzessige sken er rimelige samt den samlede praasen-
tation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2014 samt af resultatet af foreningens aktiviteter for regnskabsaret
1. januar - 31, december 2014 efter arsregnskabsloven, Lov om andelsboligforeninger § 5, stk. 11, og §
6, stk. 2 og 8, og foreningens vedtaegter,

Supplerende oplysning vedrerende forstdelse af revisionen

Andelsboligforeningen har i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens vejledning om arsregnskaber for
andelsboligforeninger, der aflaegger arsregnskab efter arsregnskabsloven, medtaget budgettal som
sammenligningstal i resultatopgerelsen. Disse budgettal og budgettet pa side 21 har, som det ogsa
fremgar af resultatopgerelsen, og budgettet, ikke vaeret underlagt revision.
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DEN UAFH/ENGIGE REVISORS ERKL/ERINGER

UDTALELSE OM HOVED- OG NOGLETAL

Vi har i henhold til arsregnskabsloven gennemlaest hoved- og nogletal for foreningen. Vi har ikke
foretaget yderligere handlinger i tilleeg til den udferte revision af arsregnskabet. Det er pa denne
baggrund vores opfattelse, at oplysningeme i hoved- og negletal er i overensstemmelse med
arsregnskabet,

Kobenhavn, den 8. april 2015

Morten Kenhof
Statsautoriseret reviso




HOVED- OG NOGLETAL

Negletallene viser centrale dele af foreningens skonomi, og er primaert udregnet pa baggrund af
arealer. | A/B Bellevue | anvendes andelsindskuddene som fordelingsnogle, og de arealbaserede noegletal
for andelsvaerdi og boligafgift svarer derfor ikke til de, der konkret galder for den enkelte andetshaver.

Ejendommens areal udger ifelge BBR-oplysninger falgende:

Ejendom Antal
ANdelSIEJligEdEr. .. .viviiiiiieiiiiieieiieirr e rrenrererrenssrsisesnnssnssnsconsernenns 59
59
GrUNAAr@al § M. . eeiiiiiiiiiiiniieerimiereriieesiastteeeeatiesratseasnssssensasrennnsersnssreressnnnnsee,
kr. pr. m?
Nogletal andel
Offentlig @jendomSVUrdEring .. ...uuuieeeiiiieerrsiriiieiineennsisnsrsnneranssssssrssssns 11.034
Valuarvurdering v, .vuieeieceieennineecereeeneneneerssernsenenennes R O O R e e Tk 12.849
Geeldsforpligtelser fratrukket omsaetningSaKtIVEr «....vvuervenreeeesvnernseseensesmnns -1.513
FOreslaet andelsVaBri.........ccccvrvieerrrerrunmerenssiccssessersessnsinnnnsseserssesesnes 9.790
Reserver uden for andelsVaRrdi........cuveviuiiiiiernnireresenssieressesesensennnsannsses 1.490
Boligafgift | gennemsnit pr. m2 andelsbolig..........ccivurrreiinnirenerennnnnns SR e eses
Omkostninger m.v. 1 %
Vedligeholdelsesomkostninger.........coceuueee. PR SRRUP AR R AR SR ST Ee A SRR R
@vrige omkostninger., .cv.oveureernrennnnnnes 4 eteevnresentarrsesasentarsneantannetavenerersantnotonsansaii
FINaNnSIelle POStEr, NELLO.......vvuirieeeieerrnerenerirerseerensensssonsnsessssossnseensenses oh iR

Afdrag.cuisosiisiesmaisosuimmmssinsms aaes i s as s it ks soemanennenene

Boligafgift i % af samlede ejendomsindtaBELer.......c.cucvvvrvrveencrrrnenerenanns SRREaeGR

UDVIKLING | HOVEDTAL

2014 2013 2012 2011
Udviklingen { boligafgift og andelskrone
Boligafgift (2010 = index 100).............. 106 106 104 102
Andelskrone........c....... SRR TR 700,00 604,08 604,08 637,62

Vedtaget pa generalforsamlingen.......... 604,08 604,08 604,08

Areal m?

3.580,00
3.580,00

1.424,00

kr. pr. m?
total

11.034
12.849

2010

100
627,26
604,08
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for A/B Bellevue | for 2014 er aflagt i overensstemmelse med den danske arsregnskabslovs
bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse A, Lov om andelsboligforeninger § 5, stk. 11, og § 6,
stk. 2 og B, bekendtgerelse nr, 2 af 6. januar 2015, jf. andelsboligforeningslovens § 6, stk. 2 og
foreningens vedtaegter. Som folge af foreningens karakter er der dog foretaget tilpasninger i
opstillingsfarmen.

Formalet med &rsrapporten er at give et retvisende billede af foreningens aktiviteter for
regnskabsperioden, og vise om den budgetterede og hos medlemmerne opkreevede boligafgift er
tilstraekkelig.

Foreningens bestyrelse har endvidere i overensstemmelse med foreningens vedtagter samt beslutninger
truffet pa foreningens generalforsamling valgt at foretage hensattelser til imedegdelse af
vaerdiforringelse af foreningens ejendom og til udferelse af fremtidige vedligeholdelses- og
forbedringsarbejder. Disse hensaettelser fremgar af en saerskilt post i balancen under "Hensaettelser” og
medregnes ikke ved opgerelsen af andelskronen. Praesentationen af disse hensattelser er en afvigelse
fra bestemmelserne i Arsregnskabsloven.

Arsrapporten er udarbejdet efter samme regnskabspraksis som sidste &r.
RESULTATOPGORELSEN

Opstillingsform
Resultatopgorelsen er opstillet, sa den bedst viser indtzgter og omkostninger i forbindelse med
foreningens aktivitet i det forlebne regnskabsar.

De i resultatopgerelsen anforte ureviderede budgettal for regnskabsiret er medtaget for at vise
afvigelserne i forhold til de realiserede tal og dermed vise, hvorvidt de opkraevede boligafgifter har
varet tilstraekkelige til at dekke omkostningerne i forbindelse med de gennemforte aktiviteter.

Indtzegter
Der er i rsregnskabet medtaget den for perioden opkraevede boligafgift og leje.

Ikke indbetalt boligafgift og forudmodtaget boligafgift og leje er medtaget i arsregnskabet som
henholdsvis tilgodehavende/forudmadtaget boligafgift og leje.

Indtaegter fra vaskeri og lignende indteegtsferes i takt med administrators modtagelse af oplysninger
om indbetalte indtaegter. Disse indtagter er saledes ikke nedvendigvis fuldt ud periodiseret i
resultatopgerelsen.

Omkostninger

Omkostninger omfatter omkostninger til drift af foreningen, herunder ejendomsskatter og forbrugs-
afgifter, reparation og vedligeholdelse, foreningsomkostninger samt afskrivninger pa foreningens
anlaegsaktiver.

lkke betalte omkostninger for regnskabsperioden og betalte omkostninger vedrerende efterfolgende
regnskabsperioder er medtaget i arsrapporten som henholdsvis skyldige omkostninger/periodeafgrans-
ningsposter.

Finansielle indtaegter og omkostninger
Finansielle indtzegter og omkostninger indeholder renteindtaegter og -omkostninger. Finansielle
indtaegter og omkostninger vedrerende regnskabsperioden indgar i resultatopgerelsen.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

BALANCEN

Materielle anlagsaktiver
Foreningens ejendom indregnes pa anskaffelsestidspunktet og vaerdianszttes ved forste indregning til
kostpris.

Ved efterfelgende indregninger veerdiansasttes foreningens ejendom til dagsvaerdi pa balancedagen,
Opskrivninger i forhold til seneste indregning feres direkte pa foreningens egenkapital pa en saerskilt
opskrivningshenlaeggelse. Dagsvaerdien er baseret pa en ekstern vurdering af ejendommen.

Opskrivninger tilbagefores i det omfang, dagsveerdien falder. I tilfaelde hvor dagsvaerdien er lavere end
den historiske kostpris, nedskrives ejendommen til denne lavere vaerdi. Den del af nedskrivningen, der
ikke kan rummes { opskrivningshenlaeggelsen, indregnes i resultatopgerelsen.

Andre materielle anlaegsaktiver vaerdiansaettes til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger.
Der foretages linezre afskrivninger baseret pA felgende vurdering af aktivernes forventede brugstider

og restvaerdi,

Brugsttd
Vasker...uiueerrieiniieeenreeiriicisnrennenns tresesreearnserearacans 10 ar
Tilgodehavender
Tilgodehavender veerdianszettes til nominel vaerdi. Vaerdien reduceres med nedskrivning til imedegaelse
af forventede tab.

Egenkapital
Under foreningens egenkapital indregnes medlemmers andelsindskud.

Der feres en separat konto for opskrivningshenizeggelsen vedrerende opskrivning af foreningens
ejendom til dagsvaerdi ("Opskrivningsfond”).

"Tabs- og vindingskonto” indeholder akkumuleret resultat.

Andre reserver indeholder hensasttelse af fremtidig vedligeholdelse og imedegaelse af veerdiforringelse
af ejendom.

Gaeldsforpligtelser
Prioritetsgaeld er malt til den nominelle restgaeld pa balancedagen. Den fulde restgaeld er anfort som
langfristet geeld, uanset at en del af galden forfalder til betaling inden ét ar fra arsafslutnings-

tidspunktet.

Geeld i ovrigt vaerdianszettes til nominel vaerdi.



ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Nogleoplysninger

| henhold til Bekendtgerelse nr. 1539 af 16. december 2013 fra Ministeriet for By, Bolig- og
Landdistrikter om oplysningspligt ved salg af andelsboliger, skal der ifolge § 3 i bekendtgerelse nr. 2 af
6. januar 2015, afgives en raekke negleoplysninger som note til andelsboligforeningens arsregnskab.

De lovkreevede oplysninger, anfart i note 20, er udarbejdet i overensstemmelse med bilag 1 til
bekendtgerelsen, og har til formal at give regnskabsbrugeren et bedre grundlag for at analysere
foreningens ekonomiske situation samt sammenligne foreningens okonomiske situation med andre
foreningers okonomiske forhold. Negletallene i noten indgar som en del af “Nogleoplysningsskema for
andelsboligforeningen”, som skal udleveres til kebere af en andel i foreningen.

Andelskroneopgerelse
Beregningen af andelskronens vaerdi foretages i overensstemmelse med § § stk. 2 i Lov om
andelsboligforeninger samt foreningens vedtagter.

Vedteaegterne bestemmer desuden, at selv om der lovligt kan vedtages en hejere andelsvaerdi, er det
den pa generalforsamlingen vedtagne andelsvaerdi, der er gaeldende.
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RESULTATOPGORELSE 1. JANUAR - 31, DECEMBER

Note

Andelsboligafgift........cocovrverrernnenes TS
Diverse indt@gter......ccoevviivvernnnns e s
Vaskeriindtaegter......coovvvieeriniiciniennsrensnses
INDTAEGTER JALT .ceuvrveneinienieniireernevnnenss

Offentlige afgifter........c........ XX
FOrsikminger.....covvuvciierenrnriireneeeecnncrnssonses
Renholdelse/gardmandsloen......... Gl « SR SEEE
Reparationer og vedligeholdelse....... PO
Altaner....... et beverarnreseethetentetatttanrenersnrnres
Administratiomsomkostninger............. ceveeaens 5
ATKANDINGOT. ivsviiiiinspinsisesiinsebsssassansnnsnie

UDGIFTER I ALT..ciciinininiinnrnenansnsanenssnensnns

HWN =

RESULTAT AF ORDINAR DRIFT....................

Finansielle indta@gter.....c.ccvcvevernirinreenenninns 6
Finansielle omkostninger............... serracaseieny 7

ARETS RESULTAT......ccovvrerneerinnnererssnnnnenes

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING

Arets afdrag pa prioritetsga®ld.................vo..
Overfort resultat.......o.evveverrncnceernsenrerennns

Regnskab
2014
kr.

2.287.199
0

42.240
2.329.439

-293.939
-62.201
-226.114
-323.841

0

-242.159
-18.000
~1.166.254

1.163.185

9.045
-282.105

890.125

338.913
551.212

890.125

Regnskab
2013
kr.

2.287.199
20,055
46.047

2.353.301

-269.767
-61.258
-189.306
-247.212
-275.000
-224.600
-18.000
-1.285.143

1.068.158

5.911
-320.323

553.746

310.167
243.579

553.746

10

{&j revideret)
Budget

2014

kr.

2.287.000
20.000
40.000

2.347.000

-298.500
-65.000
-195.000
-300.000

0

-229.400
-18.000
~1.105.900

1.241.100

7.000
-285.000

963.100

335.000
628.100

963.100
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BALANCE 31. DECEMBER

AKTIVER

Ejendommen matr. nr, 1660 Sundbyester..............
VaSKEM teieeieiieireiriierseneereeainensrasansns revervaens

Tilgodehavende boligafgift 0g leje.........cvuvrevenrenns
Forsikringssager......... o SR P e o e aile slislelee
Mellemregning administrator...........c.ccceeeevnvennnnn.
Diverse tilgodehavender............ovevvreeriencennrnnns .
Forudbetalte omkostninger............... T .
Varmeregnskab 2014/15.....cuuuvervenriiennienrrusiennens
Tilgodehavender......... T T TR T

Likvider......c.ccoveeencnnennnn, SRS e SRR TS
Likvide beholdninger.............. R e

OMSZATNINGSAKTIVER.................. beesedeireeensany

EGENKAPITAL FOR ANDRE RESERVER..................

Henszettelse til fremtidig vedligeholdelse..............

Note

..... 8

oooooooooooooo
..............
ssssesssnes XL
----- sasssonns
esreesencennse
--------------

------------- .

svsessnse vevre

.............. 1

---------- YY)

.............. 13

------ 4esssens

.............. 14

Henszettelse til imadegaelse af vaerdiforringelse af ejendom.... 15

EGENKAPITAL................ T

Langfristede geeldsforpligtelser........cc..ccvvevenennnen
Langfristede galdsforpligtelser...........c..oecennnenns

Vandregnskab 2014..............c.v.eu.... PR o o
Varmeregnskab 2013/14............... O N
Antenneregnskab..........covvurruererinnirneininsrenceerens
Forudbetalt boligafgift/handler.........c....ccevuvvneens
Skyldige omKoStNiNger.........vvvveniinernnernneinnnnnnns
Kortfristede gaeldsforpligtelser.........................
G/AELDSFORPLIGTELSER.......cccvvnureernreersnsersssnnen
PASSIVER....evuiiiiiivennrncennrenvenieecrnersscsscrernnsanne
Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
Nogleoplysninger

Andelskroneberegning

--------------

.............. 16

.............. 17

--------------
..............

v 18

..............

19
20
21

2014
kr.

46.000.000
125.229
46.125,229

46.125.229

0

18.750
5.086

0

58.993
54,902
137.731

2.893.134
2.893.134

3.030.865
49.156.094

50.070
-1.827.534
37.068.953

35.291.489

3.063.876
2.270.778

40.626.143

8.208.609
8.208.609

98.950
37.111
1.379
89.502
94.400
321.342

8.529.951
49.156.094

"

2013
kr.

39.500.000
143.229
39.643.229

39.643.229

597
37.250
10.299

8.646
45
14.070
70.907

2.376.108
2.376.108

2.447.015

42.090.244

50.070
-446.881
30.568.953

30.172.142

3.063.876
0

33.236.018

8.547.522
8.547.522

90.609
74.842
1.616
50.000
89.637
306.704

8.854.226
42.090.244
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NOTER

2014 2013 Note
kr. kr.

Offentlige afgifter 1
EJendOmSSKat......ccivirierereniiierennrenceniernirrnresnerssecnnsssssans 138.207 130.016
Renovation.......... e+ 2s 000 8 6 313 SRR AR SR e 140.217 121.208
Elektricitet 0g gas.....c..covvvvuneen. O ESRRTS 15.515 14.257
Ejendommens andel af vandudgifter .............cocovuvierennrennnn. 0 4,286
293,939 269.767

Forsikringer 2
Ejendomsforsikring.......cccovevevvnennnns P T ST ecee 62.201 61.258
62.201 61.258

Renholdelse/gardmandslon 3
VICOVEBISBIVICE e vuireerirtreniennenaennrrerereresresseensensarassrnnens 195.823 189.306
Ovrig renholdelse........coovvearererrrreniniiernncinrencenne . 14,889 0
SNerydning/saltning . ....ccccecrvreririiniieiesniieeiessisciormosanennses 15.402 0
226.114 189,306

Reparationer og vedligeholdelse 4
ViNAUET 08 Br€.....cuuivriiniiisireiennianernsrenessssssssssssensennnnns 99.749 66.604
Konsulenthonarar..........cccvvvvverreerneereneenreneessecsnocnens crrrens 7.488 33.030
MUPBE, sivaviniisiamvmminsiisssasavssiniiiamormninrs 0 48.062
Serviceaftale GUIdager.........ccviveeieiencrnrirneeerrniereerenreensens 11.154 4.844
Blikkenslager........cocvuvanns S T S A R TR e 84.920 12,157
Tag/altaner......ovvveerernreeanrennenirenenraans R o2 N 61.204 0
Rep./rens af aflab/faldstam......c..cccccovvvevnennnnn. AN 16.662 9.062
Vaskeriudgifter.....o.ouoveiereivrnvrirnnrerecennsecensss. AT SHAT 4,132 7.811
EL-InStallationer....cuuueeiiiiiennirnniariernerenrerusreensieansronnnsenns 922 31.393
LASE OB NOBLEY ..evveeeuereeerennriaesererneeerssesnessrerssosssierenennes 1.425 5.139
GArdlaUB. ...ccovverrrnnrerverirnnnnsnrenesess Y. OO - ¥, 000 750 2.837
Porttelefon...........cveeveueeceiinneinionsnsennnrnens PP S H 2.616
Kloakarbejde........ccuuuiiimriniirinnerinirennniinseresrnrecersscesnassees 21.908 14.135
Serviceaftale Eletrolux.....c.cccvivnveeiiiirnineiiniiiicnrseenieseernens 5.025 9.522
ArDEJASWEEKENM. . ..o evvrrrenrrririrerriernreeeiciiiteennrnarensensenns 3.264 0
Ventilationsanlag, reparation.........ccceeeeveivereneienrersernssenns 1.469 0
Faellesarealer indenders............oeveiviveeeierrerennensrenerennenes 1.875 0
Gronne arealer................... DN TTITPOOR. L TN - A 1.894 0

323.841 247.212



IBDO

NOTER
2014
kr.
Administratiomsomkostninger
REVISION. ceueteriiiiiiriecninr i rrerreeeaeenenssberesennnsensannens 27.500
AdMINISErAtion. ......cccvuereerrenieriiiinreerreeiiseieressessssninnsenens 124.356
NBGlEOPlYSNINGEr....uuuuiereenrreriireirrieresscoererasseessnnnnnsessanns 2,500
Vand- og varmeregnskab.............ccoverunnieennrnrensenrans I 32.788
ValUarVUIderiNg .. ovvueecerenvrninrererseessnnerinceernneesnnnerssnressans 20.000
Vaskeritegnskab...o.uvvevvernnenncveroncennss Tl oo ouasaien sonssas senasians 7.131
EDB-OMKOSUNINGON . covasvicnicaissisiinansisssenstissanenssosossonsisss 393
Generalforsamling/bestyrelsesmader MM, .. eeeeerrorersesssesnees 10.050
Bestyrelsesgodt@orelse. ........uvvririereerireeernnrirsrerneessseennans 9.400
Porto/gebyrer/stempel.................. T P rer T 6.858
Breendpraaventivt tilsyn...........cvivuiiieininiiinieeiciorenneereenerns 1.183
242,159
Finansielle indtaegter
PONEEINILREREE. oo s csnsssvnmisansiivisammmmivennsdiesiesissinives 9.045
9.045
Finansielle omkostninger
Kurstab og l8neomkostninger............vieivveeeeveneneesreeeeeneenens 0
Prioritetsrenter.......ccccveuvrnneas Ceereeseessrretnetrenensassetarrinaens 282.105
282,105
Ejendommen matr. nr. 1660 Sundbyester
Offentlig vurdering 1/1 1995......cvuuveuieiniirririinnsneneeresessesnns 5.500.000
Tilgang fiernvarme 1995.......ccuvuivrrririrererenneccennssacnssenennnes 2.996.343
Tilgang fiernvarmeanlzeg 1996....... s A A TS R e s e asshene 299.704
Tilgang tagisolering 1996.........ccccueriirerinerserrieriecsereacsreenes 135.000
Opskrivning til offentlig vurdering 1/1 2000..........c.ccvvvevnnrens 368.953
Opskrivning til offentlig vurdering 1/1 2001.........cc..vvene...... 450.000
Opskrivning til handelsvurdering iflg. 29/1 2003.................... 6.850.000
Opskrivning til handelsvurdering iflg. 20/12 2004........ sesiisaee 1.400.000
Opskrivning til handelsvurdering iflg. 28/2 2006.................... 20.500.000
Opskrivning til handelsvurdering iflg. 29/1 2008.................... 5.500.000
Regulering til offentlig vurdering 1/10 2008............ccuvvennenns -4.500.000
Opskrivning til valuarvurdering 28/1 2015......uevveeernernennnnnns 6.500.000
46.000.000
Vaskeri
SAldO PrIMO ..uiriiiiiiiiitiiiiii it ceraeresaesssnnssarsesensessannsns 143.229
Arets afskrivninger......... T T PR -18.000

125.229

2013
kr.

27.250
122.763
0
40.133
0
7.044
349
16.194
4.400
6.467
0

224.600

5.911

5.911

197.639
322.684

520.323

5.500.000
2.996.343
299.704
135.000
368.953
450.000
6.850.000
1.400.000
20.500.000
5.500.000
-4.500.000
0

39.500.000

161.229
-18.000

143.229

e e ————— ———— N S P A bt
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NOTER

Varmeregnskab 2014715
Varmeforbrug............cccompmsimenmusmssvisnssimansirsisaissisiviceis
Aconto indbetalinger...........ccocevvereenen. SRS TEeE SRR

Likvider

DANSKE BaNK.......cevrvereeecinrrrnererieniererernereseesresnssenssorsnsees
NYKFEAIt.ocooiiiiiiiiiiiiimiiiniiieiearereerrssensssrresersessossssrsansens
Arbejdermnes Landsbank....... e e T E s

Tabs- og vindingskonto

Saldo, primo...... T neeannesesnransnannssnns Cererresarasns vereesesstasariea
Arets reSULtAt. . ..vvveeeereeerrerrrreieeeeseeesereeneeressneees
Overfort til henszzttelse til imedegaelse af veerdiforringelse af
ejendom.....ccviiciireinnennnnnnn, R SR T A SR

Opskrivningsfond

Henszttelse til fremtidig vedligeholdelse
Saldo PrimO..cciiiiiiniiecicirnnreeereenernsrarennanss etteeerennerennee
Arets NENSELEEISE....cceeeirinnreeeirireeerrereeeseeeeereenaaeseesssnnsnes

Hensattelse til imedegaelse af vaerdiforringelse af ejendom
Saldo, PrIMO.....cocvveerecenerteriieensnsrncncensns T
Overfert fra tabs- og vindingskonto..........c.ccuuveeeerreiennrenennnns

2014
kr.

114.883
-59.981

54,902

1.390.064
751.302
751.768

2.893.134

-446.881
890.125

-2,270.778
-1.827.534

30.568.953
6.500.000

37.068.953

3.063.876
0

3.063.876

0
2.270.778

2.270.778

2013
kr.

73.293
-59.223
14.070

2.376.108
0
0

2.376.108

26.110
553.746

-1.026.737
-446.881

30.568.953
0

30.568.953

2.037.139
1.026.737

3.063.876

14
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IBDO s

NOTER
Note
Langfristede galdsforpligtelser 16
Heved- Rest- Afdrag Renter Restgeeld Kursvaerdi
stol lebetid ultimo ultimo
Realkredit DK 2,5%. 8.800.000 18,25 338.913 282.105 8.208.609 8.451.098
18  338.913 282.105 8.208.609 8.451.098
Ovenstaende lan er et kontant annuitetslan,
Vandregnskab 2014 17
Vandudgifter........... earereehia e tabean e baatotraearreretnsnnnes -85.918 -120.695
Aconto INdbetalinger.........cecieruiiirieieienrierenecennerernnrennnees 184.868 211.304
98.950 90.609
Skyldige omkostninger 18
Udlaeg DeStyrelse.........ccueunereieienieerrneniisiiineenserecsanssessness 8.370 12.383
Afsat revision................ 65 * sas Suiusles o - NSRS AR 27,000 27,000
MaLEr ettt e srar e e e e e enas 0 1.100
Maling af hOVEALrapPer.......covvveeieeviiiiiiiriiirneneeereerennnannes 0 3.260
Bens MUrErfiMMa...v..eevrieernireiersrenseecrceessseanes e o 0 2.250
MIHVVS. i, e sone oo s o s o | — o, 0 6.394
TOMrEr 08 SNEAKET......vvieenrervrnrriinrrensirasrserenronsenssnsesnsans 29.936 37.250
Bestyrelsesgodt@arelse........ouuuuuirinenirnunieennereneeeennnersnsenas 6.100 0
JUIBLIZ ... eennieiii ittt et eerenestanesamnesesnerennans 1.894 0
DK HOSEMASTET. .. .eivuirnnerninernnireennsesressssensesnssserssnseennses 45 0]
Afsat gas.........c.ovvvvvnennnns S UCONBSUEDIR ¥ S 1.055 0
Valuarvurdering ... .c.oveeeuuieerierreverenssssieeesiinesesnnnnrenserannnns 20.000 0
94.400 89.637
Pantszetninger og sikkerhedsstillelser 19

Der er i ejendommen tinglyst et ejerpantebrev pd nom. kr. 1.000.000, som er til fri
foreningens frie disposition.



Noegleoplysninger

1. GRUNDLEGGENDE OPLYSNINGER OM ANDELSBOLIGFORENINGEN

16

Note

20

31-12-2014 31-12-2013 | 31-12-2012
Antal BBR Areal m{ BBR Areal m¥y BBR Areal m?
B1 |Andelsboliger 59 3.580 3.580 3.580
82 [Erhvervsandele 0 0 0 0
B3 [Boliglejemal 0 0 0 0
B4 [Erhvervslejemal 0 0 0 0
B5 [@vrige lejemal, kaeldre, garager m.v. 0 0 0 0
B6 (lalt 59 3.580 3.580 3.580
Boligernes areal | Baoligernes areal | Det oprindelige
Saet kryds {BBR) (anden kilde) indskud Andet
Hvilket fordelingstal
benyttes ved 4
opgarelsen af
€1 landelsveerdien?
Hvilket fordelingstal
benyttes ved
opgarelsen af m
C2 |boligafgiften?
C3 |Hvis andet, beskrives fordelingsnaglen her: Fordelingsnaglen kendes ikke
D1 [Foreningens stiftelsesar 1925
D2 [Ejendommens opforelsesar 1918
Ja Nej
Hezefter den enkelte andelshaver for mere, end det der er betalt for K
E1 |andelen?
E2 [Hvis ja, beskriv hvilken hftelse der er i foreningen:
Anskaffelses- Offentlig
Baet kryds prisen Valuarvurdering vurdering
Anvendt vurderingsprincip til X
F1 |beregning af andelsveerdien
Kr. Gns. kr. pr. m?
'Ejendommens vaerdi ved det
F2 [anvendte vurderingsprincip 46.000.000 12.849
eneralforsamlingsbestemte
F3 lreserver 5.334.654 1.490
%
Eeserver i procent af 12
F4 jejendomsvaerdi
Ja Nej
Har foreningen modtaget offentligt tilskud, som skal tilbagebetales 4
G1 |ved foreningens oplesning?
r foreningens ejendom palagt tilskudsbestemmelser, jf. lov om
Erigarelse for visse tilskudsbestemmelser m.v. (lovbekendtgorelse nr. K
G2 978 af 19. oktober 2009)?
Er der tinglyst en tilbagekebsklausul (hjemfaldspligt) pa foreningens 5
G3 jejendom?




IBDO

Noter

Negleoplysninger (fortsat)

2. ANDELSBOLIGFORENINGENS DRIFT, HERUNDER UDLEJNINGSVIRKSOMHED

Gns. kr. pr.
andels-m? pr. ar
H1 [Boligafgift 639
H2 |Erhvervslejeindtaegter 0
H3 [Boliglejeindtaegter 0
2012 2013 2014
kr. pr. m? kr. pr. m# kr. pr. m?
rets overskud (fer afdrag),
ns. kr. pr. andels-m? (sidste 3
J  fn) 137 155 249
Gns. kr. pr.
andels-m?
K1 |Andelsvaerdi 9.790
K2 Geeld - omsaetningsaktiver -1.513
K3 [Teknisk andelsvaardi 8.277
3. BYGGETEKNIK OG VEDLIGEHOLDELSE
2012 2013 2014
kr. pr. m? kr, pr. m? kr. pr. m?
Vedligeholdelse, lebende (gns.
M1 [kr. pr. m? 37 69 90
Vedligeholdelse, genopretning
M2 log renovering (gns. kr. pr. m?) 164 77 0
M3 [Vedligehold, i alt (kr. pr. m?) 201 146 90
4. FINANSIELLE FORHOLD
Ei;zerdi (geeldsforpligtelser sammenholdt med ejendommens
Q |[regnskabsmaessige vaerdi) 82%
2012 2013 2014
kr. pr. m? kr. pr. m? kr. pr. m?
lfiets afdrag pr. andels-m?
R |[(sidste 3 ar) 63 87 95

17
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IBDO

NOTER

Egenkapital ('andelenes vaerdi')
| 'henhold til Lov om andelsboligforeninger § 5 skal vi oplyse, at foreningens formue pa
grundlag af de bogforte vardier udger kr. 35.291.489

For at konstatere den samlede “handelsveerdi® for andelene i henhold til Lov om
andelsboligforeninger § 5, stk. 2, er det tilladt at opskrive ejendommen til en af felgende
vaerdier:

1. Anskaffelsesprisen....ccceuuiercrieiicnsiencrensnanes A s s Te i sea s e 0
2. Handelsvaerdi som udlejningsejendom........oovveueeierseeeisnseersensnnens SRR 46.000.000
3. KORant @JendommsVaRrtE. ... oo cnssnivsssivesissansssicassivsissssisssiiasrsssossioes 39.500.000

Ejendommen blev den 28. januar 2015 vurderet af ejendomsmaegler og valuarfirmaet EDC
Erhverv til en kontant handelspris pa kr. 46.000.000, pr. 31. december 2014.

Foreningens formue til brug for salg af andele opgjort efter handelsvaerdien som
udlejningsejendom og kan herefter opgores saledes:

Bogfort egenkapital 31. december 2014.........ccuuireeemnnnreeeerevenmiisessoennss 35.291.489
- Bogfort vaerdi af ejendom............ovvvrevnnnees 46.000.000 0
Kursvaerdi prioritetsgeeld...........coviiivinennnnns 8.451.098

Bogfort vaerdi prioritetsgaeld............c..ceunnenee 8.208.609 -242.489
Foreningens formue pr. 31. december 2014...... .....coovveerevnnes crreeen RN 35.049.000

Hver andelshaver kan herefter i henhold til vedtagteme opgere sin andel af foreningens
formue (andelskronen) ved at gange det oprindelige indskud ifolge overdragelsesaftale med
nedenstaende andelskronevaerdi:

35.049.000= 700,00 (604,08 pr. 31/12 2013)
50.070 -

18
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Andelsvaerdi

Lejemdl
Serbiensgade 6, st. tv............ 1
Serbiensgade 6, st. th............ 2
Serbiensgade 6, 1. tv............. 3
Serbiensgade 6, 1. th............. 4
Serbiensgade 6, 2. tv............. 5
Serbiensgade 6, 2. th............. 6
Serbiensgade 6, 3. tv............. 7
Serbiensgade 6, 3. th............. 8
Serbiensgade 6, 4. tv...... 9
Serbiensgade 6, 4. th............ ‘ 10
Ostrigsgade 29, st. tv............. 11
@strigsgade 29, st. th............. 12
@strigsgade 29, 1. tV...cuvuneenn. 13
Dstrigsgade 29, 1. th............. 14
@strigsgade 29, 2. tv.............. 15
@strigsgade 29, 2. th............. 16
@strigsgade 29, 3. tV...oeinnnns 17
@strigsgade 29, 3. th............. 18
Pstrigsgade 29, 4. tV...ovveenenens 19
@strigsgade 29, 4. th............. 20
@strigsgade 31, st tv............. 21
Pstrigsgade 31, st. th............ 22
@strigsgade 31, 1. tv.......... 23
Ostrigsgade 31, 1. th............. 24
@strigsgade 31, 2. tV..oovvenaans 25
@strigsgade 31, 2. th..........uu. 26
Dstrigsgade 31, 3. tv.............. 27
@strigsgade 31, 3. th............. 28
@strigsgade 31, 4. tv.............. 29
@strigsgade 31, 4. th............. 30
@strigsgade 33, st. tV.....cevurnne 31
@strigsgade 33, st. th............ 32
@strigsgade 33, 1. tv.e.ccvvnnennnn 33
@strigsgade 33, 1. th............. 34
@strigsgade 33, 2. tv.............. 35
@strigsgade 33, 2. th............. 36
@strigsgade 33, 3. tv......euunees 37
Ostrigsgade 33, 3. th............. 38
@strigsgade 33, 4. tv.............. 39
@strigsgade 33, 4. th............. 40
@strigsgade 35, st. tv............. 4
Pstrigsgade 35, st. th............. 42
@strigsgade 35, 1. tV....uveenennn,s 43
@strigsgade 35, 1. th............. 44

Transport

Andels-
fndskud

690
690
690
690
690
690
690
690
690
690
690
905
690
905
690
905
690
905
690
905
1.016
1.016
1.016
1.016
1.016
1.016
1.016
1.016
1.016
1.016
1.016
1.016
1.016
1.016
1.016
1.016
1.016
1.016
1.016
1.016
905
690
905
690

38.385

Andels-
vardi
pr. 31/12 2013

416.815
416.815
416.815
416.815
416.815
416.815
416.815
416.815
416.815
416.815
416.815
546.692
416.815
546.692
416.815
546.692
416.815
546.692
416.815
546.692
613.745
613.745
613.745
613.745
613.745
613.745
613.745
613.745
613.745
613.745
613.745
613.745
613.745
613.745
613.745
613.745
613.745
613.745
613.745
613.745
546.692
416.815
546.692
416.815

23.187.599

Andels-
vardl
pr. 31/12 2014

483.000
483.000
483.000
483.000
483.000
483.000
483.000
483.000
483.000
483.000
483.000
633.500
483.000
633.500
483.000
633.500
483.000
633.500
483,000
633.500
711,200
711.200
711.200
711.200
711.200
711.200
711.200
711.200
711.200
711.200
711.200
711.200
711.200
711.200
711.200
711,200
711.200
711.200
711.200
711.200
633.500
483.000
633.500
483.000

26.869.500
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NOTER

Andelsvaardi

Transport....... svasenessTaRTaRS

@strigsgade 35, 2. tv............. 45
Dstrigsgade 35, 2. th............. 46
@strigsgade 33, 3. tv............. 47
Ostrigsgade 35, 3. th............. 48
Pstrigsgade 35, 4. tv.............. 49
@strigsgade 35, 4. th............. 50
Bulgariensgade 5, st. th.

sammenlagt med 51.............. 51+52
Bulgariensgade 5, 1. tv........... 53
Bulgariensgade 5, 1. th.......... 54
Bulgariensgade 5, 2. tv........... 55
Bulgariensgade 5, 2. th.......... 56
Bulgariensgade 5, 3. tv........... 57
Bulgariensgade 5, 3. th........., 58
Bulgariensgade 5, 4. tv........... 59
Bulgariensgade 5, 4. th.......... 60
Afrunding.....coceviiiienrnnnienan,

38.385

905
690
905
690
905
690

1.380
690
690
690
690
690
690
690
690

50.070

23.187.599

546.692
416.815
546.692
416.815
546.692
416.815

833.630
416.815
416.815
416.815
416.815
416.815
416.815
416.815
416.815

16

30.246.286

26.869.500

633,500
483.000
633.500
483.000
633.500
483.000

966.000
483.000
483.000
483,000
483.000
483.000
483.000
483.000
483.000

35.049.000

Note
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IBDO

SUPPLERENDE BERETNING
DRIFTS- OG LIKVIDITETSBUDGET 1. JANUAR - 31, DECEMBER

(ej revideret)
Budget Regnskab

2015 2014
kr. kr.
Andelsboligafgift................ RS ORI IR 2.287.200 2.287.199
Diverse iNdteBLer.....vvveeerereireririeerareraserenssns RS- 20.000 0
Vaskeriindta@gter...o.coveviverivrnieirniirernnnns sassisn s 8 N | 45.000 42.240
Indtaegter falt..........cvevenvininnnns B snesmas s naness d omesnrsonanss 2.352.200 2.329.439
Ejendomsskat............. SO SO NIOY. .- P resrananans -147.100 -138.207
Renovation...........covervenerences AT T L e Bhsaransnsanes - -142.400 -140.217
EleKtricitet 08 §aS....cceveeerrererrenrrrrrsernrrsesesnrencranses i enee -16.000 -15.515
Ejendommens andel af vandudgifter........covuuveueenenreerennrennne -5.000 0
FOPSIKMNG. .. ceceniairnnrerennietiiricnncerrrneeaerencinsnseressasennssanos -65.000 +62.201
Renholdelse/gardmandsion................. S — -240.000 -226.114
Reparationer og vedligeholdelse.........c.ccveeerenennrennenernrnnnnns -350.000 -323.841
Udskiftning opgangsdere..........c..ccvvuvreee TRRTO. . S, DO -700.000 . 0
AdMiNIStrAtIoN, . ...c.cccivviiiirrrrreereiecnrirnrerrersesrescessescereeens -126.000 -124.356
Nogleoplysninger..........cccccveunns T Rensasssnness o itesussssssnsne -2.500 2,500
ReviSioN....civiiiiiiininirienennna, o, L ST F -28.000 -27.500
Vaskeriregnskab............... T T L TP -10.000 7131
Vand- og varmeregnskab............ IR T T R T A -35.000 -32.788
Generalforsamling/bestyrelsesmader M.M........c.ceveverennrensnns -2.000 -10.050
Bestyrelsesgodtgarelse..........cocuurenens Tl 1T -18.500 0
Porto/gebyrer/stempel........cvvveuiviiiiiiinireiicisinenrensioneeses -10.000 -6.858
Bestyrelsesgodtgarelse. ... .uuu e ivrrnrirsiericiianrrnenneersensennees -4,400 -9.400
EDB-OMKOSEMINGET.c.eucviiivrersrinneerereersisrrnnersesserasassessennens -1.000 -393
Valuarvurdering .....cveiiiireeeieiereeresrinsesensersasssssnrssrssssonns 0 -20.000
Braendpraaventivt LilSYN........covcevrvrvriencnsononssncssirseces vaeees -1.500 -1.183
Afskrivninger......c...c....... AT T ST T o 0o 02 04 e o sioe aision s -18.000 -18.000
Finansielle indtaegler........ccvvviiiiinniiiinincncii s s eresanns 10.000 9.045
Finansielle omKostniNger.......u.civuiireieirieiiiiinerenerneriaseniinns -285.000 -282.105
Arets afdrag pa prioritetsgaeld........ccceeesiuveeriesineeearersnennns -345.000 -338.913
UdgIfter 1 @lt....c.civviriiiernireierrernr e ress s beseanesnnsannes 2.542.400 1.778.227
ARETS RESULTAT....ciiiriiereiirirereereeseesereerasnsessssesesssssennns -190.200 551.212
LIKVIDITETSOVERSIGT PR, 31/12 2015
Likvide midler pr. 1/1 2015................ T e 2.893.100
Afskrivninger (tilbagefart)..........cocovvenrevnennes Crrerereatresnennes 18.000
Indbetaling af tilgodehavender................. SRS S SR 137.700
Betaling af skyldige omkostninger MVY.....ee.eeeerireirvicnsresceensns -288.000
Resultat ifalge driftsbudget........cccccvrveevrrrenniersrenerserranens -190.200

LIKVIDITETSRESERVE PR. 31/12 2015......c00cvviiiinnnniiiinsnnens 2,570,600



