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A/B Bellevue |

Referat af ordinar generalforsamling 2016

Onsdag den 13. april 2016 kl. 19.00 afholdtes ordinaer generalforsamling i A/B Bellevue |
i Allehelgens Kirke, Krypten, Ungarnsgade 43, 2300 Kgbenhavn S.

For generalforsamlingen foreld falgende dagsorden:

1
2.
3.

o

5.b.

Valg af dirigent og referent.

Bestyrelsens beretning.

Forelaeggelse og godkendelse af arsrapport 2015 og veerdiansattelse og eventuel
revisionsberetning.

Bestyrelsen indstiller til valg af andelskrone 730, som skal vaere gaeldende uandret til naeste
generalforsamling.

Forelaeggelse af drifts- og likviditetsbudget 2016 til godkendelse.

Forslag, herunder

. Bestyrelsen stiller forslag om endelig vedtagelse af aendring af vedtaegtens § 10, som blev

vedtaget pa ordinzer generalforsamling 29. april 2015 (aendringen star med kursiv) fra fglgende
ordlyd:

"§10, stk.1: Fremleje fra andelshavernes side ma kun ske med bestyrelses skriftlige samtykke,
og kun i tilfeelde, hvor der er tale om en begraenset del af lejligheden. Samtykke gives kun, nar
lejen er moderat, og ikke har til hensigt at fremskaffe ubillig fortjeneste.

§ 10, stk. 2: Angar fremlejen en hel lejlighed, foretages denne af foreningen og boligafgiften
indbetales direkte til foreningen. Fremleje af en hel lejlighed kan maksimalt veere galdende i
indtil 2 ar og kun nar andelshaverens fravaer er midlertidigt og skyldes sygdom, forretningsrejse,
studieophold, midlertidig forflyttelse el. lign. Fremleje fra foreningens side skal forega efter et
princip om, at lejen skal veere moderat og ikke ma have til hensigt at fremskaffe ubillig
fortjeneste.

§ 10, stk. 3: Fremlejes en andel, vil skriftlige informationer fra bestyrelsen samt indkaldelser til
generalforsamlingen blive tilsendt andelshaveren."

til folgende ordlyd:

"§ 10, stk. 1. En andelshaver kan helt eller delvist fremleje sin lejlighed efter samme regler som
en lejer kan fremleje sin lejlighed efter lejelovens regler.

§ 10. stk. 2. Fremleje af en hel lejlighed mé kun ske med bestyrelsens forudgdende skriftlige
samtykke. Bestyrelsens samtykke gives, ndr andelshaverens fravaer er midlertidigt og skyldes
sygdom, forretningsrejse, studieophold i udlandet, midlertidig forflyttelse eller lignende.

§ 10, stk. 3. Fremleje ma ikke have til hensigt at fremskaffe andelshaveren ubillig fortjeneste og
fremleje ma sdledes ikke ske til en hgjere leje end boligydelsen."

Bestyrelsen stiller forslag om at feelde traeet, som star i garden ved indgangen til
skraldespandene. Trzeet tiltreekker en del fugle, saledes at fliser og til dels skraldespande bliver
daekket af fugleklatter. Det resulterer i, at man er ngdsaget til enten at ga i fugleklatter eller
hoppe hen over, hvis man bruger indgangen til skraldespandene tzettest pa porten.
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6. Valg af bestyrelse.
Der skal veelges 3 bestyrelsesmedlemmer for 2 ar.
Jesper Hjort, Rimtas Dargis og Sitia Damkjaer Jgrgensen er pa valg og er villige til genvalg.
Valg af suppleanter. Der skal vaelges 3 suppleanter for 1 ar.
Christian Martelli, Stine Lange og Ida Stilling Krogh er pa valg.
Valg af 1 medlem til gardlavet.
7. Valg af statsautoriseret revisor.
8. Valg af administrator.
Bestyrelsen stiller forslag om, at advokatfirmaet Lund, Elmer & Sandager veaelges som ny
administrator til erstatning for CEJ Ejendomsadministration A/S.
5. Eventuelt.

Formand Jesper Hjort bgd forsamlingen velkommen, herunder advokat Mathias Toxvaerd fra
advokatfirmaet Lund, Elmer og Sandager og Helle Britt Andersson fra CEJ Ejendomsadministration,
og gik herefter over til dagsordenen.

Ad 1. Valg af dirigent og referent.

Advokat Mathias Toxvaerd blev valgt som dirigent efter afstemning ved handsopraekning, og som
referent valgtes Helle Britt Andersson fra CEJ Ejendomsadministration A/S. Dirigenten takkede for
valget og konstaterede, at generalforsamlingen var lovligt indkaldt og beslutningsdygtig i henhold til
vedtaegten, idet der ud af 59 andelshavere var repraesenteret 31, heraf 5 ved fuldmagt.

Han naevnte endvidere, at der var indkommet forslag, som var blevet offentliggjort ved opslag i
opgangene, og som ville blive behandlet under punkt 5. Ligeledes var der indkommet
a&ndringsforslag til valg af administrator, som ville blive behandlet under punkt 8.

Ad 2. Bestyrelsens beretning.

Jesper Hjort berettede om begivenhederne i drets Igb. Beretningen forela skriftligt og fglger vedlagt
dette referat.

Jesper Hjort afsluttede beretningen med at takke de medlemmer, som har deltaget i de sociale
arrangementer, og takkede bestyrelsen for det gode samarbejde.

Pa forespprgsel meddelte bestyrelsen, at udskiftning af dgre pa bagtrappen er med i bestyrelsens
planer for kommende vedligeholdelsesarbejder, men at vinduesudskiftningen var prioriteret hgjere.
Dette punkt ville ogsa blive drgftet under punktet eventuelt.

P& forespgrgsel meddelte Martin Larsen, at den opsatte video-overvagning stadig er i en
testperiode, og at endelig placering vil finde sted senere. Han oplyste endvidere, at optagelser alene
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vil blive gennemset, hvis der sker indbrud eller andet, og at optagelser automatisk bliver slettet efter
fem dage.

Efter besvarelse af spgrgsmal blev beretningen taget til efterretning.

Ad 3. Forelzaeggelse af arsrapport mv.

Mathias Toxveerd gennemgik arsrapporten for 2015, der udviste et resultat pa 30.992 kr., som blev
overfort til egenkapitalen, der herefter androg 36.771.556 kr. efter en reservation pa 3.063.876 kr.
til fremtidig vedligeholdelse og 2.870.362 kr. til impdegdelse af vaerdiforringelse af ejendommen,
saledes at bestyrelsen indstillede andelskronen til 730,00.

Et medlem stillede spgrgsmal til reservationerne, og Jesper Hjort meddelte, at hvis der skete
vaerdiforringelse af ejendommen, var det en god idé at have en reservation, og Helle Britt Andersson
supplerede med, at planerne med vinduesudskiftning ogsa kreevede en reservation, sa man undgik
store udsving i andelskronen

Efter besvarelse af sp@rgsmal blev arsrapporten med valuarvurdering sat til afstemning og
enstemmigt godkendt af forsamlingen.

Arsrapporten blev siledes godkendt med en andelskrone pa 730,00 x indskud, som skal vaere
geeldende uaendret til naeste generalforsamling.

Ad 4. Forelzeggelse af drifts- og likviditetsbudget.

Mathias Toxvaerd gennemgik budgettet for 2016, som medfgrte et resultat pa 866.300 kr., og med
tilleg af dette belgb og betaling af afdrag og skyldige omkostninger mv., forventes

likviditetsoverskuddet at udggre 3.642.800 kr. pr. 31. december 2016.

Han gjorde opmaerksom pa, at der udover de saedvanlige poster bl.a. var budgetteret med
150.000 kr. til tradlgs vand- og varmeaflaesning.

Bestyrelsen meddelte, at der var budgetteret med 25.900 kr. i bestyrelsesgodtggrelse, saledes at
der ogsa var mulighed for at udbetale godtggrelse til de suppleanter, som har deltaget i

bestyrelsesarbejdet pa lige fod med bestyrelsen.

Efter besvarelse af spgrgsmal blev budgettet sat til afstemning og enstemmigt vedtaget.
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a. Bestyrelsen stiller forslag om endelig vedtagelse af 2endring af vedtaegtens § 10 om fremleje.

Ad 5. Forslag.

Bestyrelsen begrundede forslaget og oplyste, at forslaget var stillet, sa den praksis bestyrelsen fplger
i dag for fremleje, svarer til vedtaegtseendringen.

Enkelte medlemmer stillede spgrgsmal til udlejning via AirBnb, men da dette ikke var en del af
forslaget, enedes man om at drgfte dette under punktet eventuelt.

Ligeledes blev der stillet spgrgsmal til, om lejen kunne svare til boligafgiften inklusiv afdrag pa lan.
Hertil svarede bestyrelsen, at afdrag pa lan var en opsparing til andelshaveren, og derfor var
forslaget stillet sddan, at lejen alene skulle svare til boligafgiften.

Efter enkelte spgrgsmal blev bestyrelsens forslag sat til afstemning og vedtaget.

b. Faeldning af tree / opsaetning af skraemmefugl.

Mathias Toxvaerd meddelte, at der ligeledes var indkommet forslag fra Claus Rasmussen og Melitha
Loeffler, Serbiensgade 6, 4.tv. om opsaetning af skreemmefugl, sa bade forslag om faeldning af tree og
opsaetning af skraemmefugl blev behandlet samlet under dette punkt.

Bestyrelsen begrundede deres forslag om faeldning af trae og oplyste, at det tiltrak mange fugle med
fugleklatter til fglge. Ligeledes tager fuglene kgkkenaffaldet op af skraldecontainerne, sa garden
flyder med affald.

Herefter begrundede Claus Rasmussen og Melitha Loeffler deres forslag om opseetning af
skreemmefugl, idet de mente, at traeet forsk@nner garden, og at det vil vaere synd, hvis der ikke kan
vaere noget gront i garden pa grund af fuglene. En andelshaver tilfgjede, at der i forvejen er lydt i
garden, og at der vil blive endnu mere lydt, hvis treeet bliver faeldet.

Der blev opfordret til, at andelshaverne flytter rundt pa skraldecontainerne, sa containerne ikke
bliver overfyldte. Derved undgar man, at fuglene piller affaldet ud af containerne, og ligeledes

undgar man tiltraekning af rotter.

Efter en livlig debat blev der opfordret til at give skraemmefuglen en chance, og hvis dette ikke
virker, kan forslag om faeldning af tree stilles pa en senere generalforsamling.

Herefter blev forslag om faeldning af trae sat til afstemning og nedstemt med overvejende flertal.

Efterfglgende blev forslag om opsaetning af skreemmefugl sat til afstemning og vedtaget med
overvejende flertal.

Bestyrelsen vil herefter sgrge for indkgb og opsatning af skreemmefugl.
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¢. Indkomne forslag.
Fra Morten Rye Olsen, @strigsgade 31, 3.th. var indkommet forslag om aendring af husordenens
punkt 11 til fglgende ordlyd:
"Det er tilladt at holde hunde og katte i egendommen. Det er tilladt at holde op til 1 hund eller
2 katte. Katte skal vaere neutraliseret, og ingen af dyrene skal veere til gene for andre beboere”.

Morten Rye Olsen begrundede forslaget og praciserede, at @ndringen alene drejer sig om tilladelse
til at holde hund, idet det i forvejen er tilladt at holde to katte.

Efter en livlig debat om betingelser for hundehold, herunder bl.a. om hunden skal vaere i en bestemt
vaegtklasse, om den ma veere i garden, om hunden ggr og er til gene, om betingelse for gulvtaepper i
lejligheden mv., blev forslaget sat til afstemning og nedstemt med overvejende flertal.

Herefter blev forslaget aendret til, at hunde pa optil 10 kg kunne tillades. Dette forslag blev sat til
afstemning, men blev ogsa nedstemt med overvejende flertal.

d. Fra Karen Winther og Troels Winther, Serbiensgade 6, 4.th. var indkommet forslag om at ggre
vaskekzalderen parfumefri, sa vaskepulver og eventuelt skyllemiddel skal vaere uden parfume.
Karen Winther og Troels Winther begrundede forslaget og neevnte bl.a., at tgjet ikke bliver mere
rent ved brug af parfume i vaskepulver og skyllemiddel, og at deres lille baby far rede knopper, hvis
der er parfume i tgjet.

Herefter blev forslaget sat til afstemning og vedtaget med 14 stemmer for og 4 imod med virkning
fra 1. juni 2016.

Ad 6. Valg af bestyrelse mv.

Mathias Toxveerd oplyste, at Jesper Hjort, Rimtas Dargis og Sitia Damkjeer Jgrgensen var pa valg og
villige til genvalg, hvorefter de blev genvalgt.

Bestyrelsen har herefter fglgende sammensatning og konstituerer sig pa et senere bestyrelses-
mgde:

Jesper Hjort (2 ar) @strigsgade 31, 3.tv.
Rimtas Dargis (2 ar) @strigsgade 29, 4.th.
Sitia Damkjeer Jgrgensen (2 ar) @strigsgade 31, 4.tv.
Martin Larsen (1ar) @strigsgade 33, 2.th.

Karen Winther (1 ar) Serbiensgade 6, 4.th.
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Som suppleanter valgtes efter afstemning:

Stine Lange (1 ar) @strigsgade 35, 3.tv.
Ida Stilling Krogh (1 ar) @strigsgade 29, st.tv.
Rikke Stilling Krogh (1 ar) @strigsgade 29, 3.tv.

Som medlem til gardlavet genopstillede Anne Margrethe Brodin Larsen, @strigsgade 33, st.th., og
blev genvalgt.

Ad 7. Valg af statsautoriseret revisor.

BDO Statsautoriseret revisionsselskab blev genvalgt som foreningens revisor.

Ad 8. Valg af administrator.
Bestyrelsen stiller forslag om, at advokatfirmaet Lund, Elmer & Sandager valges som ny
administrator til erstatning for CEJ Ejendomsadministration A/S.

Mathias Toxvaerd meddelte, at der var indkommet forslag fra Melitha Loeffler, Serbiensgade 6, 4.tv.
om at bibeholde CEJ Ejendomsadministration A/S. Hun begrundede forslaget og meddelte, at hun
havde vaeret glad for samarbejdet mv.

Martin Larsen begrundede bestyrelsens forslag og meddelte, at honoraret var 16.000 kr. billigere,
men at arsagen til forslaget var, at bestyrelsen ikke fglte, at de havde modtaget den juridiske
radgivning, som de havde haft brug for ved sidste ars generalforsamling, dog udtrykte Jesper Hjort,
at han havde vaeret meget tilfreds med samarbejdet i det forlgbne ar, hvor han havde vaeret
formand.

Herefter orienterede Mathias Toxvaerd om advokatfirmaet Lund, Elmer & Sandager og deres
ekspertise.

Helle Britt Andersson orienterede om CEJ Ejendomsadministration A/S og firmaets ekspertise og
navnte, at hun synes, at det var aergerligt, at det pa grund af nogle misforstaelser var naet dertil, at
samarbejdet skulle ophgre, nar samarbejdet ellers havde forlgbet godt.

Herefter blev bestyrelsens forslag sat til skriftlig afstemning og vedtaget med 20 stemmer for,
6 imod og 5 blanke stemmer.

Advokatfirmaet Lund, Elmer & Sandager blev saledes valgt som foreningens fremtidige
administrator.



CE

J

Ad 9. Eventuelt.

- Anne Margrethe Brodin Larsen opfordrede pa gardlavets vegne til, at man flytter rundt pa
containerne, nar en container er fyldt op, sa overfyldte containere kan undgas. Ligeledes
naevnte hun, at hvis man ser, at en andelshaver ikke behandler affaldet korrekt, kan man
give en venlig orientering om, hvordan affaldet skal handteres, saledes at man undgar, at
garden flyder med affald og storskrald. Dette vil ogsa begreense risiko for rotter i garden. Hun
navnte endvidere, at der er behov for indkgb af nye havemgbler. Bestyrelsen lovede at
sgrge for dette i samarbejde med naboejendommen.

- Morten Rye Olsen spurgte forsamlingen, om der var interesse for opsaetning af altaner. Da
pris og lysindfald mv. ikke er blevet underspgt, enedes man om, at hvis man er interesseret i
en altan, kan Morten Rye Olsen, @strigsgade 31, 3. th. kontaktes, sa der kan nedsaettes en
altangruppe, der kan arbejde videre med forslaget.

- Bestyrelsen orienterede om, at de har indhentet 3 tilbud pa udskiftning af vinduer pa
henholdsvis hele ejendommen, til gadesiden og til gardsiden, som vil koste henholdsvis
6,2 mio. kr., 3,2 mio. kr. og 3 mio. kr., og ville hgre, om der var nogen i forsamlingen, som
ikke @nskede, at bestyrelsen skulle arbejde videre med dette projekt til vedtagelse pa en
senere generalforsamling. Anne Margrethe Brodin Larsen gnskede hellere, at kekkendgrene
bliver udskiftet, idet vinduerne i deres lejlighed ikke fejler noget, men til gengeeld er
kekkendsren meget utzet. Hertil meddelte bestyrelsen, at udskiftning af kgkkendgre er med
pa listen over kommende vedligeholdelsesarbejder, men at bestyrelsen eventuelt ville lade
opsxtte en prgvedegr i denne lejlighed og i nabolejligheden. Vedrgrende vindues-
udskiftningen skal man taenke pa den komfort dette giver i forhold til lydisolering, besparelse
af varme, vedligeholdelse mv. Bestyrelsen vil fremsaette forslaget pa en senere
generalforsamling.

- Pa forespgrgsel meddelte bestyrelsen, at foreningen har vedligeholdelsespligten af
radiatorer og malere, og hvis der er problemer med manglende varme, kan bestyrelsen
kontaktes pa bestyrelsesmailen.

- P3 forespgrgsel meddelte bestyrelsen, at de vil sgrge for regulering af dgrpumpen til
cykelkeelderen, sa denne ikke smaekker sa hardt i. Det samme vil vaere galdende pa
kekkentrappen i nr. 31 og pa hovedtrappen i nr. 35.

- Pa foresporgsel meddelte bestyrelsen, at indgangsdgren i nr. 35 vil blive repareret efter
indbrud i sin tid.

- AirBnb blev drgftet, og Mathias Toxvaerd nazevnte, at forslag til andring af vedtaegten kan
udarbejdes og indsendes til ham til revidering, sa forslaget kan behandles pa en
generalforsamling.

- Et medlem mente, at der var behov for flere cykelstativer. Maske kan en cykeloprydning
afhjalpe problemet.

- Et medlem opfordrede til, at garddagene 13 i bade ulige og lige uger.

- Bestyrelsen orienterede om, at der er mulighed for, at hastigheden pa internettet bliver
opgraderet til 250/250, men at dette kraever udskiftning af foreningens swift, hvilket
bestyrelsen vil sgrge for hurtigst muligt.

- Et medlem har problemer med TV-signalet og blev opfordret til at udskifte antennekablet.



Da der ikke var yderligere emner til drgftelse, haevede dirigenten generalforsamlingen og takkede
for god ro og orden.
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Andelsforeningen A/B Bellevue |

April 2016
Bestyrelsens beretning 2015-2016

Velkommen til de nye beboere i A/B Bellevue I. Vi haber, at | vil blive glade for at bo her.

| er som alle andre altid velkomne til at kontakte bestyrelsen, hvis i har spgrgsmpal omkring det praktiske at
bo i Bellevue I.

Hovedprojekter i det forgangne ar
Vandskader

Vi har desvaerre igen i ar haft et par vandskader, hvoraf den ene dog var udefrakommende i det den
skyldtes et defekt nedlgbsrgr.

Dette er nu blevet bragt i orden.

Kuldebroer/skimmelsvamp

Vi har haft et radgivende ingenigr firma ude for at undersgge kuldebroer omkring nedigbsrgr der lgber
igennem balkonerne, da dette gger vaekstbetingelserne for skimmelsvamp i karnapperne i de lejligheder,
der ligger under balkonerne.

Dette er ved at blive bragt i orden.

Generelt vil vi dog gerne minde alle om, at det er en god idé at fa luftet godt ud hver dag, som det ogsa har
veeret omtalt i et af nyhedsbrevene.

Videoovervagning opsat i mellemgangene ved cykelkzeldrene

Videoovervagningen er nu pa plads og vi haber dermed at det kan have en praeventiv virkning mod ubudne
gaester.



Pvrigt

Hurtigere internet

Vi betaler allerede for internet med taet pa den dobbelt hastighed af, hvad vi har, men for at kunne udnytte
dette kraever det opdatering af vores hardware i serverrummet.

Dette er bestilt.

Tradlgs aflaesning af vand og varme

Er bestilt, men har ikke praecis dato for hvornar det kommer pa plads.

Der vil blive sat opslag op.

Vi er ved at undersgge:

Muligheden for et helt nyt dgrtelefonanlaeg, da en del har oplevet problemer med det nuvaerende.

Udskiftning af vinduer

Det har veeret oppe at vende fgr, men det er ogsa en stor opgave som kraever en del at sgseette.

Bl.a. skal tilbud indhentes og sammenlignes og der skal tages stilling til om alle vinduer skal udskiftes pa en
gang, hvilket vil kraeve et 13n, eller om det kan ggres af flere omgange.

Kan vedtages p& en Ekstraordinaer Generalforsamling eller naeste ar.

Sidste men ikke mindst.

Tak til alle andelshavere der har deltaget i det faellesarbejde i Ipbet af dret, ikke mindst pa garddagene og
tak til bestyrelsen for den gode indsats.



