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BESTYRELSESPATEGNING

Bestyrelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for 2016 for A/B Bellevue I.

Arsrapporten afleegges i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse
A, Lov om andelsholigforeninger § 5, stk, 11, 0g 5 6, stk, 2 og 8, og foreningens vedtaegter,

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2016 samt af resultatet af foreningens aktiviteter for regnskabsaret
1. januar - 31. december 2016.

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, der veesentligt vil kunne
pavirke vurderingen af foreningens finansielle sti lling.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse,

Kebenhavn, den 23, februar 2017

Bestyrelse

will) \ fed bt R

/Kéﬂ:en Wintheg” Rimtas Dafgis” Lo

Swa Damkjaer J?/gensen

ADMINISTRATORERKLZARING

Som administrator i A/B Bellevue | skal vi hermed erklaere, at vi har forestaet administrationen af
foreningen i regnskabsaret 2016. Ud fra vores administration og fering af bogholderi for foreningen er
det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens aktiviteter i
regnskabsaret samt af foreningens aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2016.

Kebenhavn, den 23. februar 2017

Administratfor:

Lund f_Eﬁer\Saﬁdager

Advokatanpartsselskab



DEN UAFHAENGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING
Til andelshaverne i A/B Bellevue |

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for A/B Bellevue | for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2016, der
omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgarelse, balance og noter. Arsregnskabet udarbejdes
efter arsregnskabsloven, lov om andelsboligforeninger § 5, stk. 11 og § 6, stk. 2 og 8 samt foreningens
vedtaegter.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2016 samt af resultatet af aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2016 i overensstemmelse med arsregnskabsloven, lov om andelsboligforeninger § 5, stk. 11
og § 6, stk. 2 og 8 samt foreningens vedtaegter.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gaeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er narmere
beskrevet i revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er
uafhaengige af i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske
regler) og de yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores evrige etiske
forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er
tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Fremhaevelse af forhold vedrarende revisionen

Andelsboligforeningen har i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens vejledning om arsregnskaber for
andelsboligforeninger, der aflaegger arsregnskab efter arsregnskabsloven, medtaget budgettal som
sammenligningstal i resultatopgerelsen. Disse budgettal og den budgettet pa side 22 har, som det ogsa
fremgar af resultatopgerelsen og budgettet, ikke vaeret underlagt revision.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven, lov om andelsboligforeninger § 5, stk. 11 og § 6, stk. 2 og 8 samt
foreningens vedtasgter. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser
nedvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere evne til at fortsaette driften;
at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregnskabet
pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at
likvidere , indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gare dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden veesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med
en konklusion. Hej grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en
revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er geeldende i Danmark, altid vil afdaekke vaesentlig fejlinformation, nar sadan findes.
Fejlinformationer kan opsta som felge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis
det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de skonomiske
beslutninger, som regnskabsbrugerne traeffer pa grundlag af arsregnskabet.,
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DEN UAFH/ZNGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

Som led i en revision, der udfares i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er galdende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder
professionel skepsis under revisionen. Herudover:

* Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfarer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici
samt opnar revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion.
Risikoen for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hajere end ved
vaesentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvaergelser,
dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesaettelse af intern kontrol.

e Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstaendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en
konklusion om effektiviteten af interne kontrol.

e Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmaessige sken og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

e Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om
fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er veaesentlig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om evne til at
fortsaette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores
revisionspategning gare opmaerksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sadanne
oplysninger ikke er tilstraekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa
det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige
begivenheder eller forhold kan dog medfere, at foreningen ikke laengere kan fortsatte driften.

e Tager vi stilling til den samlede preesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og
begivenheder pa en sddan made, at der gives et retvisende billede heraf,

Vi kommunikerer med ledelsen om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige placering af
revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i
intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om hoved- og nogletal
ores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke hoved- og nogletal pa side 6, og vi udtrykker ingen
form for konklusion med sikkerhed om hoved- og nggletal pa side 6.

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at laese hoved- og nagletal pa side 6
og i den forbindelse overveje, om hoved- og nogletal pa side 6 er vaesentligt inkonsistent med

veesentlig fejlinformation.
Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at hoved- og nogletal pa side 6 er i

overensstemmelse med arsregnskabet. Vi har ikke fundet vaesentlig fejlinformation i hoved- og
nogletal.

Kebenhavn, den 23. februar 2017

skab




HOVED- OG N@GLETAL

Nogletallene viser centrale dele af foreningens skonomi, og er primaert udregnet pa baggrund af
arealer. | A/B Bellevue | anvendes andelsindskuddene som fordelingsnegle, og de arealbaserede nagletal
for andelsvaerdi og boligafgift svarer derfor ikke til de, der konkret gaelder for den enkelte andelshaver.
Ejendommens areal udger ifalge BBR-oplysninger falgende:

Ejendom Antal  Areal m?

itidelsle] BB B s v iais s s v A i e s S s A SR 59 3.580,00

59 3.580,00

Y e T | L T T 1.424,00

kr. pr. m?2 kr. pr. m2

Nogletal andel total

Offentlig @JendomsVUrdering .. vvu v ivisiiiririeiri i s seneaeesenees 11.034 11.034

N A I T I e e S e e e e B e e e e S S Rt 13.631 13.631
Geeldsforpligtelser fratrukket omsaetningsaktiver.....ocvvviiiiiiiiiicneanieniieenins 1.175
FOreslaet AndelSVa .. e conmesn st s s (e so s s 10.767
Reserver uden for andelsVaerdi. ... s onsiivis saps ssi s iy sesisvags ssnaiis 1.658

kr./m?

Boligafgift | gennemsnit pr. m2 andelsholig.. ... icivcrerrssconinnmnensisnnnsnsssmrininssoness sesmas s 638

Omkostninger m.v. i %

VedligeholdelsesomKOSTNINGEL. ... veiutierier i s v sre s s vee e vt re s ra e r e ne s ransnas 12%

DIVETEE O KOS O Tt o R 0 W W G 8 0 S s B 38%

Finansiell e POt ELS, mrs v oy s v o e 10 s ma T B 29%

I 0 D s s e T A T A T A S W e 21%

100%

Boligafgift i % af samlede ejendomsindtaegter. .. ccoviiiiiiiiiiiiii i e, 98%

UDVIKLING | HOVEDTAL

2016 2015 2014 2013 2012
Udviklingen i boligafgift og andelskrone
Boligafgift (2012 = index 100)............... 103 103 102 102 100
g Ta [l £ (0] |- S ————————— 769,83 730,00 700,00 604,08 604,08

Vedtaget pa generalforsamlingen.......... 730,00 700,00 604,08 604,08



ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for A/B Bellevue | for 2016 er aflagt i overensstemmelse med den danske arsregnskabslovs
bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse A, Lov om andelsholigforeninger § 5, stk. 11, og § 6,
stk. 2 og 8, bekendtgarelse nr. 2 af 6. januar 2015, jf. andelsboligforeningslovens § 6, stk. 2 og
foreningens vedtaegter. Som felge af foreningens karakter er der dog foretaget tilpasninger i
opstillingsformen.

Formalet med arsrapporten er at give et retvisende billede af foreningens aktiviteter for
regnskabsperioden, og vise om den budgetterede og hos medlemmerne opkravede boligafgift er
tilstraekkelig.

Foreningens bestyrelse har endvidere i overensstemmelse med foreningens vedtaegter samt beslutninger
truffet pa foreningens generalforsamling valgt at foretage hensattelser til imgdegaelse af
veerdiforringelse af foreningens ejendom og til udferelse af fremtidige vedligeholdelses- og
forbedringsarbejder. Disse hensattelser fremgar af en saerskilt post i balancen under "Hensaettelser” og
medregnes ikke ved opgarelsen af andelskronen. Praesentationen af disse hensaettelser er en afvigelse
fra bestemmelserne i Arsregnskabsloven.

Arsrapporten er udarbejdet efter samme regnskabspraksis som sidste ar.
RESULTATOPG@RELSEN

Opstillingsform
Resultatopgarelsen er opstillet, sa den bedst viser indtasgter og omkostninger i forbindelse med
foreningens aktivitet i det forlabne regnskabsar.

De i resultatopgerelsen anfarte ureviderede budgettal for regnskabsaret er medtaget for at vise
afvigelserne i forhold til de realiserede tal og dermed vise, hvorvidt de opkraevede boligafgifter har
veeret tilstraekkelige til at daekke omkostningerne i forbindelse med de gennemfaerte aktiviteter.

Indtaegter
Der er i arsregnskabet medtaget den for perioden opkraevede boligafgift og leje.

lkke indbetalt boligafgift og forudmodtaget boligafgift og leje er medtaget i arsregnskabet som
henholdsvis tilgodehavende/forudmodtaget boligafgift og leje.

Indtaegter fra vaskeri og lignende indtaegtsfares i takt med administrators modtagelse af oplysninger
om indbetalte indtasgter. Disse indtaegter er saledes ikke nedvendigvis fuldt ud periodiseret i
resultatopgerelsen.

Omkostninger
Omkostninger omfatter omkostninger til drift af foreningen, herunder ejendomsskatter og forbrugs-
afgifter, reparation og vedligeholdelse, foreningsomkostninger samt afskrivninger pa foreningens
anlaegsaktiver.

Ikke betalte omkostninger for regnskabsperioden og betalte omkostninger vedrgrende efterfelgende
regnskabsperioder er medtaget i arsrapporten som henholdsvis skyldige omkostninger/periodeafgraens-
ningsposter.

Finansielle indtasgter og omkostninger
Finansielle indteegter og omkostninger indeholder renteindtaegter og -omkostninger. Finansielle
indtaegter og omkostninger vedragrende regnskabsperioden indgar i resultatopgarelsen.



ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

BALANCEN

Materielle anlasgsaktiver
Foreningens ejendom indregnes pa anskaffelsestidspunktet og vaerdiansaettes ved farste indregning til
kostpris.

Ved efterfolgende indregninger veerdianseettes foreningens ejendom til dagsvaerdi pa balancedagen.
Opskrivninger i forhold til seneste indregning fares direkte pa foreningens egenkapital pa en saerskilt
opskrivningshenlaeggelse. Dagsvaerdien er baseret pa en ekstern vurdering af ejendommen.

Opskrivninger tilbagefares i det omfang, dagsvaerdien falder. | tilfaelde hvor dagsveaerdien er lavere end
den historiske kostpris, nedskrives ejendommen til denne lavere vaerdi. Den del af nedskrivningen, der
ikke kan rummes i opskrivningshenlaeggelsen, indregnes i resultatopgarelsen.

Andre materielle anlaegsaktiver vaerdiansasttes til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger.
Der foretages lineaere afskrivninger baseret pa felgende vurdering af aktivernes forventede brugstider
og restvaerdi.

Brugstid
Y T T 10 ar

Tilgodehavender
Tilgodehavender vaerdiansaettes til nominel vaerdi. Vaerdien reduceres med nedskrivning til imeadegaelse
af forventede tab.

Egenkapital
Under foreningens egenkapital indregnes medlemmers andelsindskud.

Der fgres en separat konto for opskrivhingshenlaeggelsen vedrarende opskrivning af foreningens
ejendom til dagsvaerdi ("Opskrivningsfond”).

"Tabs- og vindingskonto" indeholder akkumuleret resultat.

Under "andre reserver” indregnes belab reserveret til fremtidig vedligeholdelse samt reservation til
imedegaelse af vaerdiforringelse af foreningens ejendom m.v. i overensstemmelse med
generalforsamlingsbeslutning. | henhold til vedtaegterne indgar de reserverede belgb ikke i beregningen
af andelsvaerdien.

Geeldsforpligtelser

Prioritetsgaeld er malt til den nominelle restgaeld pa balancedagen. Den fulde restgaeld er anfart som
langfristet geeld, uanset at en del af gaelden forfalder til betaling inden ét ar fra arsafslutnings-
tidspunktet.

Geeld i evrigt vaerdiansaettes til nominel vaerdi.



ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Negleoplysninger

| henhold til Bekendtgarelse nr. 2 af 6. januar 2015 fra Ministeriet for By, Bolig- og Landdistrikter om
oplysningspligt ved salg af andelsboliger, skal der ifalge § 3 i bekendtgarelse nr. 2 af 6. januar 2015,
afgives en razkke nggleoplysninger som note til andelsboligforeningens arsregnskab.

De lovkrasvede oplysninger, anfert i note 20, er udarbejdet i overensstemmelse med bilag 1 til
bekendtgerelsen, og har til formal at give regnskabsbrugeren et bedre grundlag for at analysere
foreningens gkonomiske situation samt sammenligne foreningens ekonomiske situation med andre
foreningers skonomiske forhold. Nagletallene i noten indgar som en del af "Nagleoplysningsskema for
andelsboligforeningen”, som skal udleveres til kebere af en andel i foreningen.

Andelskroneopgearelse
Beregningen af andelskronens veaerdi foretages i overensstemmelse med § 5 stk. 2 i Lov om
andelsboligforeninger samt foreningens vedtaegter.

Vedtaegterne bestemmer desuden, at selv om der lovligt kan vedtages en hgjere andelsveerdi, er det
den pa generalforsamlingen vedtagne andelsvaerdi, der er gaeldende.



RESULTATOPG@RELSE 1. JANUAR - 31. DECEMBER

Andelsheligafeitt . s omipmums sopssmmvmpssm v
Diverse indtaegler: e s ssvvsnmsnie s
Naskerindtaoteh vuaninse syt
INDTAEGTER. 1 ALT vvninsns o

Reparationer og vedligeholdelse...................
Tradles vand- og varmeaflasning..................
Administratiomsomkostninger.........c.ccoeevnn.e.
AfSKrivNINGer. ..o viiivini i e
UDGIFTER I ALT....0iiviiiiniininiiiiiiniinernennnnns

RESULTAT AF ORDINARDRIFT.......ocovvvvnnnen

Finansielle indtaegter.......c.coovivviiiniiiiiiieinnn..
Finansielle omkostninger........coovvviviiiiinenine.

ARETS RESULTAT ...euinitiiiinereeeanenenenaanenes

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING

Atdrag pa prioritetsgasld... s resmnssssimss
OverTert resUltatuvu s mians s

AL st oS e S S T

Note

N O

Regnskab
2016
kr.

2.282.999
10.500
45.307

2.338.806

-309.317
-68.042
-121.157
-209.929
0
-243.376
-18.000
-969.821

1.368.985

6.063
-497.510

877.538

358.685
518.853

B77.538

Regnskab
2015
kr.

2.305.724
9.000
47.245
2.361.969

-303.258
-62.268
-161.079
-919.524

0

-253.766
-18.000
-1.717.895

644.074

8.247
-272.670

379.651

348.659
30.992

379.651

10

(ej revideret)

Budget
2016
kr.

2.287.200
20.000
45.000

2,352.200

-306.000
-65.000
-200.000
-250.000
-150.000
-233.900
-18.000
.222.900

1.129.300

5.000
-268.000

866,300

352.000
514.300

866.300



BALANCE 31. DECEMBER

AKTIVER

L T S S o S—

F O TR SRR 1 i msion o s s S5 b s i M e T e e
Mellemregning administrator....ovvvviviiiiiiiiiiieiiin e inens
Diverse tilgodehavender.....vviviviiiiiiiiiiiieiiiieiiieineeeisinnnnes
Forudbetalte omKkoStNiNger . o.vvvviiiiiiriii i

PASSIVER

Andelskapitalis css. osse o chvespisisinm bie sbtorin e i s el i B
Tabs- 0g vindingskonto.......cooviiiiiiiii i e
Opskrivningsfond....c..veveiireiieiirinienersrs i rranes

EGENKAPITAL F@R ANDRE RESERVER.........cccovvviiiiniiinininns

Hensaettelse til fremtidig vedligeholdelse........ccoovvvviininninn.
Hensaettelse til imgdegaelse af vaerdiforringelse af ejendom....

EGENKAPITAL .. ocuvssvvnsmmass isamssoramismsn iwssn vnpasmn sssudesensrens

PRGHERESIRd o wrummpimmrran e s s i e
Langfristede geeldsforpligtelser.........cccoovviiiiiiiiiiiiiiiinnn,

Vandregnskab 2015716 08 2016/17..cvvviiiiiiiiiiiiiiniiiniiiiainn
Varmeregnskab 2015/16 08 2016/17 cvvvvviviiiiiiiiiiiiiininnssinens
Mellemregning administrator........cocvviviiiviiiiiieiniiniineines
Forudbetalt boligafgift/handler.......cccoeviiiriiiiiiiiniiiininninnins
Skyldige OMKOSTNTNGEE ccus vvanians s s inn snwin smsainwiis smsssiss sy suis on
Kortfristede geeldsforpligtelser........ccoovvvviiviiiiiiiiiiciiiinnnns

GAELDSFORPLIGTELSER i ssnuuuisnmvisummuns svamins sopsaanssiamsgs

PASSIVER: ciacisn vansmvssnitivn s msisies v i B dbenavie 0 st o

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
Negleoplysninger

Andelskroneberegning

Note 2016
kr.

8 48.800.000
9 89.229
48.889.229

48.889.229
10.945

0

56.008
2.121
69.074

11 3.684.811
3.684.811

3.753.885

52.643.114

50.070
12 -1.169.929
13 39.868.953

38.749.094

14 3.063.876
15 2.870.362

44.683.332
16 7.738.000
7.738.000
17 24.758
10 30.991
17.353
40.906
18 107.774
221,782
7.959.782
52.643.114
19
20
21

11

2015
kr.

47.700.000
107.229
47.807.229

47.807.229

9.324
5.003
2.250
60.632
77.209

2.854.856
2.854.856

2.932.065

50.739.294

50.070
-2.047.467
38.768.953

36.771.556

3.063.876
2,870.362

42.705.794

7.859.951
7.859.951

90.469
14.320
0

3.700
65.060
173.549

8.033.500

50.739.294



NOTER

Offentlige afgifter

8 DTk i L T ——
RN OV AL O s s R P S T U S SR A A
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Forsikringer
Ejendomsforstkiing s semeime oo sevmoms sanmomsms v e sa

Renholdelse/gardmandslan

NICAVAET T BT VICE Ly wwe s bviio snins b mman et ompennmnsailionson o esasioiss
@ivrig renholdelse, herunder fjernelse af grafitti............c.e.e.
VidEOOVEIVAGNMING c. v evirererireretieeneteteneieene e tenenanearnenrnens
C O AT B oy v i s s e e e s i s Sa e

Reparationer og vedligeholdelse

Anden vedligeholdelse i leJeMaAl.....uvvvriiiiiriiniiiieiniiiiaaeann.
KOS B O OBEE 5 s e emssiis w0 P T 6
Servicealtale: GUIOAEET s smsmiamnsme s oy s v e an o
BlKKE S AT it mmn s & v s s uisiv vosu s s soms Foss b ymesss e pov
IRV oo s S T o o B A S WA
T S o S o Sy
Rep./rens af aflab/faldstamme......coocvviiiiiiiiiiiiiiiiiiin,
VaskerUagifter o mrmasa e taimeno v TR e d v s
El-Tnstallationer s e s st seawians iissesms s i
[aSE GBI, e vivs iR 6 o S s s o s s v
T AR PV IERTTELEEH s im0 R AL S B R
20731673 =] o] e P S MR S

e s sy e e e ATty s B R P B M sy S
21771013 < B= £ =1 L] . AR ST R [ E SR RS ST S
Ekstraordinaer vedligeholdelse (udskiftning af dere)...............

2016
kr,

156.760
135.353
17.204

309.317

68.042

68.042

105.338
6.363

0

9.456

121.157

5.136
8.516
33.467
5.313

3.722
19.434
7.700
1.801
20.233
5.088

54.711
44,808
0
0

209.929

2015
kr.

147.053
141.195
15.010

303.258

62.268

62.268

124.683
23.710
9.544
3.142

161.079

18.750
39.441
12.085
67.129
0
18.744
32.085
0
6.588
7.668
2.107
581
5.031
944

0

0

837
707.534

919.524
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NOTER

Administratiomsomkostninger

ReWViSTON: s sovnaimmvsinmaanys s vinas vis oo DR bosiaineans s s e
REVIEIDN, VBl BIBTE B9 u.cvus cnvesiig it viis i soige s vsdine
A TSR EETOM o e ot mimen b 3 oo B A s o i s

ValUarVUNEIING . v vveieteiiieeirir et ererertreanssanstrenresrneeens
NEGLEOPLYSNINGEL vttt eri et
Vand- og varmeregnskab..........oovvviiiiiiiiiiiiini
bV LT ot L Coc] o N Y O SRS O SN
EDB-0mMKOStN NGO« vttt iiii e e
Generalforsamling/bestyrelsesmader m.m.....coocvvviiiviiiiiiennns
Bestyrelsesgodigarelse. ...cvvviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiie e e
Porto/gebyrer/stempelicsivsmimassinis s vo s
KoREOrartIKLE T TN i s s o vomm s s s s s s s
BragndpraeventiVt TILSYN. .. .corvismares s sumean s pas nepemes s
] 1 (L ——
S T T mT————

Finansielle indtaegter
PensemmistitibiEr v smsmnmm s i s e s D

Finansielle omkostninger
Kurstab 0g LaneomKoStNiNGel .. .. e rierriririrrrerirereenererarnenenens
Prioritetsrenter. oo e

2016
kr.

28.000
0
118.324
10.000
10.000
0
30.602
6.827
499
3.714
25.900
7.767
513
1.230
0

0

243.376

6.063

6.063

236.734
260.776

497.510

2015
kr.

28.000
5.500
125.975
12.500
9.375
0
11.041
9.725
349
9.958
18.500
5.349
70
1.213
528
15.683

253.766

8.247

8.247

0
272.670

272.670
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NOTER

2016
kr.

Ejendommen matr. nr. 1660 Sundbyaster
Offentliovurdering 177 1995 s . svs ctss dons i590a i v s sie i it ns 5.500.000
Tilgang fjernvarme 1995, ..cviiviiiinniiiiiiiiiiiiiiicieiniisaaaies 2.996.343
Tilgang fiernvarmeanlaeg 1996 ... ..covvvriiiiiiiniiiiineeinniineninnn, 299.704
Tilganig tagisolering 1998 . s oiresmsnnys sove ssnssmvsransns sosions 135.000
Opskrivning til offentlig vurdering 1/1 2000........cccoviviiinnnnn.. 368.953
Opskrivning til offentlig vurdering 1/1 2001 .....cceovviiiiinnannnn. 450.000
Opskrivning til handelsvurdering iflg. 29/1 2003............cvveees 6.850.000
Opskrivning til handelsvurdering iflg. 20/12 2004...........c....... 1.400.000
Opskrivning til handelsvurdering iflg. 28/2 2006........c.ccvvvvnnns 20.500.000
Opskrivning til handelsvurdering iflg. 29/1 2008..........ccvveeene. 5.500.000
Regulering til offentlig vurdering 1/10 2008........ccovvviiiininnn. -4,500.000
Opskrivning til valuarvurdering 28/1 2015......coviiiiiiiiiiinnnns 6.500.000
Opskrivning til valuarvurdering 18/1 2016.....c.vvvviiiiiiiniinnnnns 1.700.000
Opskrivning til valuarvurdering 21/2 2017.....ccvviviiiiiiiniiniinnns 1.100.000
48.800.000

2015
kr.

5.500.000
2.996.343
299.704
135.000
368.953
450.000
6.850.000
1.400.000
20.500.000
5.500.000
-4.500.000
6.500.000
1.700.000
0

47.700.000

Ejendommen er vaerdiansat til dagsveerdi pr. 31. december 2016 kr. 48.800.000 i henhold til
vurdering af 21. februar 2017 foretaget af ejendomsmaegler og valuar Michael Thodsen. Den

offentlige ejendomsvurdering pr. 1. oktober 2015 udgar kr. 39.500.000.

Valuaren oplyser, at vurderingsrapportens beregninger er baseret pa en afkastprocent pa
2,0%. Afkastprocenten svarer til det forrentningskrav, en keber ville stille til ejendommens
afkast. Jo hajere krav der stilles til afkastet, jo lavere bliver ejendommens dagsvaerdi alt

andet lige.

Vaskeri

AL O St s e e T o s s P R s e S 0 107.229

Arets afskrivniNger.......o.vuvivririeieerneerrie e e s eaneanees -18.000

89.229

Varmeregnskab 2015/16 og 2016/17

Afholdte varmeudgifter, ... i v v s i s ssseesvaeies vaws ias 84.472

AJC INAdDetaltVAIINE, v sevswmsw s unms iowsss i sameivssbgmeves i -61.681

Afregning varmeregnskab 2015/16,....ocvvvviiniiiiiiiiiniiinnn -53.782
-30.991

Likvider

IVARTRHE Bt asiisosonsnsamssssss s inss 00 i H o s R 2.168.520

T (= | 758.594

Arbejdermes Landsbank. ae sw s s ieigsms s 757.697

3.684.811

125.229
-18.000

107.229

81.381
-59.281
-36.420

-14.320

1.344.320
755.096
755.440

2.854.856

14

Note
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2015
kr.

-1.827.534
379.651
-599.584

-2.047.467

37.068.953
1.700.000

38.768.953

3.063.876

3.063.876

2.270.778
599.584

2.870.362

Kursvaerdi
ultimo

0

0 7.738.000 7.941.542

NOTER
2016
kr.
Tabs- og vindingskonto
SALAG:, DIk sawmes vitoo ssassin i isnannemanion Wi avigmbsiban BERA i -2.047.467
APEES TEEHIEAE. ot v v msis s sebnnsras sasas s sntess casses sasesanresns 877.538
Overfart til hensaettelse til imadegaelse af vaerdiforringelse af
ETEnHONT, e s Rt e R s et e A 0
-1.169.929
Opskrivningsfond
Salldo) DUIMG, s srvsssmss s o e s g s e s vl 38.768.953
0 i L U N P 1.100.000
39.868.953
Hensaettelse til fremtidig vedligeholdelse
Sl A0 BTN s mess vassimme s i e s m s R 3.063.876
3.063.876
Hensaettelse til imgdegaelse af vaerdiforringelse af ejendom
QA0 DI . vuses sesmasms suompsmon samsnss ssini i o dnismsdiamodindindisme i 2.870.362
Overfart fra tabs- 0g vindingskonto.....covvvvieiiiiiiiiiiieiiinninnn., 0
2.870.362
Langfristede geeldsforpligtelser
Hoved- Rest- Afdrag Renter Restgzeld
stal labetid ultimo
Realkredit DK 2,5%. 8.800.000 358.685 260.776
Realkredit DK 1%... 7.738.000 15,00 0
358.685  260.776 7.738.000 7.941.542

Ovenstaende lan er et kontant annuitetslan.

Vandregnskab 2015/16 og 2016/17

A/C indbetalt vand i s s o coinee sy v e siiasgns v
Afhioldte Vandudgifter. s, ... ve. vimiise s s viin samibve s sdavess
ATTEONTING VAN, 10vsivnn s viim bmnstisin sk sinsns sl s ware v aiis S50 VS Hoiion 0 536

29.352
0
61.117

90.469

15

Note
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14

15

16

17



NOTER

2016
kr.

Skyldige omkostninger
KONSULBAE civiniivi s it ssitie b s srmmonn s b 4 0805 e 050 o0 AL A by s 5.312
ATEAL TOVISTON 0 eonwssimrsrmvsinmssusmsnsnsmn s s omsib samn i sie sem s 28.000
ValuarvUrdering . vveeeeiveinreiiein e riesirsessnssensrerinrernseres 10.000
Flyttegebyr varmeregnskab oo vieesvssvisnsssnsnsnsnnns sobinsosanes 0
BT 5 T e R 0
PATEL Bl o istsdinn i M e o e el o e e e 15.225
Administrationshonorar MV....oovviieiiiir i inans 49.237
0 o [0 ] o 4 F= ] 1 <] TS 0
L (0] L o S 0
Center for bydaekkende drift.......ccoiviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiin, 0
107.774

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

2015
kr.

28.000
9.375
4.106

188
8.825

45
12.371
2.150

65.060

Til sikkerhed for gaeld til realkreditinstitutter 7.738 tkr. er der givet pant i grunde og

bygninger, hvis regnskabsmaessige vaerdi pr. 31. december 2016 udgar 48.800 tkr.

16

Note
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Noter

17

Note
Nagleoplysninger 20
1. GRUNDLAGGENDE OPLYSNINGER OM ANDELSBOLIGFORENINGEN
31-12-2016 31-12-2015 | 31-12-2014
Antal BBR Areal m?j BBR Areal m? BBR Areal m?
B1 |Andelsboliger 59 3.580 3.580 3.580
B2 [Erhvervsandele 0 0 0 0
B3 [Boliglejemal 0 0 0 0
B4 [Erhvervslejemal 0 0 0 0
B5 |@vrige lejemal, kaeldre, garager m.v. 0 0 0 0
B6 [lalt 59 3.580 3.580 3.580
Boligernes areal | Boligernes areal | Det oprindelige
Saet kryds (anden kilde) indskud Andet
Hvilket fordelingstal
benyttes ved i
opgarelsen af
C1 [andelsvaerdien?
Hvilket fordelingstal
benyttes ved ®
opgarelsen af
C2 |boligafgiften?
C3 |Hvis andet, beskrives fordelingsnaglen her: Fordelingsnaglen kendes ikke
D1 |[Foreningens stiftelsesar 1925
D2 [Ejendommens opfarelsesar 1918
Ja Nej
Haefter den enkelte andelshaver for mere, end det der er betalt for %
E1 Jandelen? '
E2 |Hvis ja, beskriv hvilken haeftelse der er i foreningen:
Anskaffelses- Offentlig
Seet kryds prisen Valuarvurdering vurdering
Anvendt vurderingsprincip til "
F1 |beregning af andelsvaerdien
Kr. Gns. kr. pr. m?
Flendommens yeerdi vied det 48.800.000 13.631
F2 lanvendte vurderingsprincip
Generalforsamlingsbestemte 5.934.238 1.658
F3 Jreserver
%
Reserver i procent af 12
F4 |ejendomsvaerdi
Ja Nej
Har foreningen modtaget offentligt tilskud, som skal tilbagebetales "
G1 [ved foreningens opl@sning?
Er foreningens ejendom palagt tilskudsbestemmelser, jf. lov om -
frigarelse for visse tilskudsbestemmelser m.v. (lovbekendtgarelse nr. H
G2 |978 af 19. oktober 2009)?
Er der tinglyst en tilbagekabsklausul (hjemfaldspligt) pa foreningens i
G3 |ejendom? '




Noter

Negleoplysninger (fortsat)

2. ANDELSBOLIGFORENINGENS DRIFT, HERUNDER UDLEJNINGSVIRKSOMHED

H1
H2
H3

K1
K2
K3

M1

M2
M3

Gns. kr. pr.
andels-m? pr. ar
Boligafgift 638
Erhvervslejeindtaegter 0
Boliglejeindtaegter 0
2014 2015 2016
kr. pr. m? kr. pr. m? kr. pr. m?
Arets overskud (for afdrag),
ans. kr. pr. andels-m? (sidste 3
ar) 249 106 245
Gns. kr. pr.
andels-m?
Andelsvaerdi 10.767
Geeld - omsastningsaktiver 1.175
Teknisk andelsvaerdi 11.942
3. BYGGETEKNIK OG VEDLIGEHOLDELSE
2014 2015 2016
kr. pr. m? kr. pr. m? kr. pr. m?
Vedligeholdelse, lgbende (gns.
kr. pr. m? 90 59 59
Vedligeholdelse, genopretning
og renovering (gns. kr. pr. m?) 0 198 0
Vedligehold, i alt (kr. pr. m?) 920 257 59
4. FINANSIELLE FORHOLD
Frivaerdi (gaeldsforpligtelser sammenholdt med ejendommens
regnskabsmaessige vaerdi) 84%
2014 2015 2016
kr. pr. m? kr. pr. m? kr. pr. m?
Arets afdrag pr. andels-m?
(sidste 3 ar) 95 97 100

18

Note
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NOTER

Egenkapital (‘andelenes veerdi’)
| henhold til Lov om andelsboligforeninger § 5 skal vi oplyse, at foreningens formue pa
grundlag af de bogferte vaerdier udger kr. 38.749.094

For at konstatere den samlede "handelsveerdi" for andelene i henhold til Lov om
andelsboligforeninger § 5, stk. 2, er det tilladt at opskrive ejendommen til en af falgende
veerdier:

(10 T ] e — 0
2. Handelsvaerdi som udlejningsejendom ......oooviiriiiiiiiiiiiiiiiiie e 48.800.000
3. Kontant e)endomiSVeRTT s s iusssm juns e st e sesssus 5 osssgme 39.500.000

Ejendommen blev den 21. februar 2017 vurderet af ejendomsmaegler og valuar Michael
Thodsen til en kontant handelspris pa kr. 48.800.000, pr. 31. december 2016.

Foreningens formue til brug for salg af andele opgjort efter handelsveerdien som
udlejningsejendom kan herefter opgares saledes:

Bogfart egenkapital 31. december 2016.......c.cvvviiiiiiiiiiiiiiiiiiii s 38.749.09%4
Handelsvaerdi som udlejningsejendom............ 48.800.000
- Bogfert vaerdi af ejendom......ccccvvveeininnnnn, 48.800.000 0
Kursvaerdi prioritetsgaeld........ccoovvviiiininnnns 7.941,542
Bogfart veerdi prioritetsgaeld..........coovvvinnnnn, 7.738.000 -203.542
Foreningens formue pr. 31. december 2016...... covoviiiiiiiiiiins ineiiiinenneens 38.545.552

Hver andelshaver kan herefter i henhold til vedtaegterne opgere sin andel af foreningens
formue (andelskronen) ved at gange det oprindelige indskud ifelge overdragelsesaftale med
nedenstaende andelskrone:

38.545.552 = 769,83 (730 pr. 31/12 2015)
50.070

19

Note
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NOTER
Andelsvaerdi
Andels-
Lejemal indskud
Serbiensgade 6, st. tV.......euuns 1 690
Serbiensgade 6, st. th............ 2 690
Serbiensgade 6, 1. tV...cocouiunns 3 690
Serbiensgade 6, 1. th............. 4 690
Serbiensgade 6, 2. tV............. 5 690
Serbiensgade 6, 2. th............. 6 690
Serbiensgade 6, 3. tV...coovinnen. 7 690
Serbiensgade 6, 3. th............. 8 690
Serbiensgade 6, 4. tV............. 9 690
Serbiensgade 6, 4. th............. 10 690
@strigsgade 29, st. tv............. 11 690
@strigsgade 29, st. thi............ 12 905
@strigsgade 29, 1. tVioveveevinnee. 13 690
@strigsgade 29, 1. th............. 14 905
@strigsgade 29, 2. tVi...ovvnnnne. 15 690
@strigsgade 29, 2. th............. 16 905
@strigsgade 29, 3. tVieeoveeennnnn. 17 690
@strigsgade 29, 3. th.....cc..v... 18 905
@strigsgade 29, 4. tvi.coivvinnen 19 690
@strigsgade 29, 4. th............. 20 905
@strigsgade 31, st. tVi.oovveennnnn 21 1.016
@strigsgade 31, st. th............. 22 1.016
@strigsgade 31, 1. tVivvvvnnenn.. 23 1.016
@strigsgade 31, 1. th............. 24 1.016
@strigsgade 31, 2. tvieooceieeinnns 25 1.016
@strigsgade 31, 2. th............. 26 1.016
@strigsgade 31, 3. tV.ocovvvinnees 27 1.016
@strigsgade 31, 3. th............. 28 1.016
@strigsgade 31, 4. tvi.ecovvvnnen. 29 1.016
@strigsgade 31, 4. th........v.... 30 1.016
@strigsgade 33, st. tVe.ovveiinnne, 31 1.016
@strigsgade 33, st. thi............ 32 1.016
@strigsgade 33, 1. tV..oovivennne, 33 1.016
@strigsgade 33, 1. th............. 34 1.016
@strigsgade 33, 2. tVivevvvennenn 35 1.016
@strigsgade 33, 2. th...covveneen 36 1.016
@strigsgade 33, 3. tVi..oenenne, 37 1.016
@strigsgade 33, 3. th........v.ee 38 1.016
@strigsgade 33, 4. tVi.eoovvvinnnn 39 1.016
@strigsgade 33, 4. th............. 40 1.016
@strigsgade 35, st. tvi..ovvvennen. 41 905
@strigsgade 35, st. thi..covveninn 42 690
@strigsgade 35, 1. tvi.covvvvuinnen 43 905
@strigsgade 35, 1. th............. 44 690

Transport 38.385

Andels-
veerdi
pr. 31/12 2015

503.700
503.700
503.700
503.700
503.700
503.700
503.700
503.700
503.700
503.700
503.700
660.650
503.700
660.650
503.700
660.650
503.700
660.650
503.700
660.650
741.680
741.680
741.680
741.680
741.680
741.680
741.680
741.680
741.680
741.680
741.680
741.680
741,680
741.680
741.680
741.680
741.680
741.680
741.680
741,680
660.650
503.700
660.650
503.700

28.021.050

Andels-
veaerdi
pr. 31/12 2016

531.185
531.185
531.185
531.185
531.185
531.185
531.185
531.185
531.185
531.185
531.185
696.699
531.185
696.699
531.185
696.699
531.185
696.699
531.185
696.699
782.151
782.151
782.151
782.151
782.151
782.151
782.151
782.151
782.151
782.151
782.151
782.151
782,151
782.151
782.151
782.151
782.151
782.151
782.151
782.151
696.699
531.185
696.699
531.185

29.550.058
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21

NOTER

Note
Andelsveerdi 21
TEANSPOME csusaiaiaumnnsenenannn o6 38.385 28.021.050 29.550.058
@strigsgade 35, 2. tVi.ccoinenn. 45 905 660.650 696.699
@strigsgade 35, 2. th.......oue0s 46 690 503.700 531,185
@strigsgade 35, 3. tVi...oovivnnns 47 905 660.650 696.699
@strigsgade 35, 3. th..........ee 48 690 503.700 531.185
@strigsgade 35, 4. tvieeooviinnnns 49 905 660.650 696.699
@strigsgade 35, 4. th............. 50 690 503.700 531.185
Bulgariensgade 5, st. th.
sammenlagt med 51 .............. 51+52 1.380 1.007.400 1.062.370
Bulgariensgade 5, 1. tv........... 53 690 503.700 531.185
Bulgariensgade 5, 1. th........... 54 690 503.700 531.185
Bulgariensgade 5, 2. tV........... 55 690 503.700 531.185
Bulgariensgade 5, 2. th........... 56 690 503.700 531.185
Bulgariensgade 5, 3. tv........... 57 690 503.700 531.185
Bulgariensgade 5, 3. th........... 58 690 503.700 531.185
Bulgariensgade 5, 4. tv........... 59 690 503.700 531.185
Bulgariensgade 5, 4. th........... 60 690 503.700 531.185
Afranding v veus vive cvis sdvamsivi s 0 -8

50.070 36.551.100 38,545,552
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Indbetaling
Betaling af
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Udskiftning vinduer til gadesiden......ccovvviviiiviiiiiiiienniinnnn,
Resultat ifalge driftsbudget........ccooviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiienn,

LIKVIDITETSRESERVE PR. 31/12 2017...ccovcvvviiniinininiiinianenns

(ej revideret)

Budget
2017
kr.

2.287.200
0

45.000
2,332.200

-157.000
-142.000
-18.000
-70.000
-150.000
-250.000
-105.000
-29.000
0
-10.000
-31.000
-10.000
-1.000
-8.000
-30.000
-8.000
-1.000
-1.500
-1.000
-150.000
-18.000
-100.000
5.000
-144.000
1.429.500

902.700
-471.000
431.700
3.684.800
18.000
67.000
-221.800
-2.750.000
431.700

1.229.700

Regnskab
2016
kr.

2.282.999
10.500
45.307

2.338.806

-156.760
-135.353
-17.204
-68.042
121457
-209.929
-118.324
-28.000
-10.000
-10.000
-30.602
-6.827
-499
-3.714
-25.900
-7.767
-513
-1.230

0

0
-18.000
0

6.063
-497.510
1.461.268

877.538
-358.685

518.853
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