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BESTYRELSESPATEGNING

Bestyrelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for 2017 for A/B Bellevue |.

Arsrapporten aflasgges i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse
A, Lov om andelsboligforeninger § 5, stk. 11, og § 6, stk. 2 og 8, og foreningens vedtaegter.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2017 samt af resultatet af foreningens aktiviteter for regnskabsaret
1. januar - 31. december 2017.

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, der vaesentligt vil kunne
pavirke vurderingen af foreningens finansielle stilling.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kgbenhavn, den 27. marts 2018

Stine Lange

//;MQ

/Phlllp Hansen

ADMINISTRATORERKLZARING

Som administrator i A/B Bellevue | skal vi hermed erkleare, at vi har forestaet administrationen af
foreningen i regnskabsaret 2017. Ud fra vores administration og fering af bogholderi for foreningen er
det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens aktiviteter i
regnskabsaret samt af foreningens aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2017.

Kebenhavn, den 27. marts 2018

=

n"/
Admifistratop’

Lund Elmer Sandager
Advokatanpartsselskab
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DEN UAFHANGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING
Til andelshaverne i A/B Bellevue |

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for A/B Bellevue | for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2017, der
omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter. Arsregnskabet udarbejdes
efter arsregnskabsloven, lov om andelsboligforeninger § 5, stk. 11 og § 6, stk. 2 og 8 samt foreningens
vedtaegter.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2017 samt af resultatet af aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2017 i overensstemmelse med arsregnskabsloven, lov om andelsboligforeninger § 5, stk. 11
og § 6, stk. 2 og 8 samt foreningens vedtaegter.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gaeldende i Danmark. Vores ansvar ifslge disse standarder og krav er narmere
beskrevet i revisionspategningens afsnit ”Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er
uafhaengige af i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske
regler) og de yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske
forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er
tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Fremhaevelse af forhold vedrerende revisionen

Andelsboligforeningen har i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens vejledning om arsregnskaber for
andelsboligforeninger, der aflaegger arsregnskab efter arsregnskabsloven, medtaget budgettal som
sammenligningstal i resultatopgerelsen. Disse budgettal og den budgettet pa side 22 har, som det ogsa
fremgar af resultatopgerelsen og budgettet, ikke vaeret underlagt revision.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven, lov om andelsboligforeninger § 5, stk. 11 og § 6, stk. 2 og 8 samt
foreningens vedtaegter. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser
ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden veesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere evne til at fortsaette driften;
at oplyse om forhold vedrarende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregnskabet
pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at
likvidere , indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gare dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hej grad af sikkerhed for, om &rsregnskabet som helhed er uden vaesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med
en konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en
revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er geeldende i Danmark, altid vil afdaekke vasentlig fejlinformation, nar sadan findes.
Fejlinformationer kan opsta som fglge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis
det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de skonomiske
beslutninger, som regnskabsbrugerne traeffer pa grundlag af arsregnskabet.
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DEN UAFH/ANGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder
professionel skepsis under revisionen. Herudover:

» lIdentificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici
samt opnar revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion.
Risikoen for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hejere end ved
vaesentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvaergelser,
dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesattelse af intern kontrol.

e Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstandighederne, men ikke for at kunne udtrykke en
konklusion om effektiviteten af interne kontrol.

e Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmaessige skon og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

* Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om
fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vaesentlig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om evne til at
fortseette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores
revisionspategning gare opmaerksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sadanne
oplysninger ikke er tilstrakkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa
det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige
begivenheder eller forhold kan dog medfare, at foreningen ikke langere kan fortsaette driften.

e Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og
begivenheder pa en sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med ledelsen om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige placering af
revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i
intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om hoved- og nggletal
Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke hoved- og negletal pa side 6, og vi udtrykker ingen
form for konklusion med sikkerhed om hoved- og negletal pa side 6.

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at laese hoved- og nggletal pa side 6
og i den forbindelse overveje, om hoved- og nggletal pa side 6 er vasentligt inkonsistent med
arsregnskabet eller vores viden opndet ved revisionen eller pd anden made synes at indeholde
vaesentlig fejlinformation.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at hoved- og negletal pa side 6 er i
overensstemmelse med arsregnskabet. Vi har ikke fundet vaesentlig fejlinformation i hoved- og
nogletal.

Kebenhavn, den 27. marts 2018

Morten Kenhof _
Statsautoriseret revisof

/
4 4
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HOVED- OG NOGLETAL

Nogletatlene viser centrale dele af foreningens gkonomi, og er primaert udregnet pa baggrund af
arealer. | A/B Bellevue | anvendes andelsindskuddene som fordelingsnagle, og de arealbaserede nggletal
for andelsvaerdi og boligafgift svarer derfor ikke til de, der konkret gaelder for den enkelte andelshaver.
Ejendommens areal udger ifelge BBR-oplysninger falgende:

Ejendom Antal  Areal m?

Andelslejligheder.. ..o e 59 3.580,00

59 3.580,00

CTa U e L=t L I L TSP PRPS 1.424,00

kr. pr. m2  kr. pr. m?

Nogletal andel total

Offentlig eJendomsVUrdering. .. c.ovviiiiie e 11.034 11.034

ValuarVUrdering . ...o.ui ettt aa 14.358 14.358
Geldsforpligtelser fratrukket omsaetningsaktiver.........ocovviiiiiiiiiiiiininn.n, -859
Foreslaet andelsSVaBrdi........o.uiuiriiniiee e 11.469
Reserver uden for andelsvaerdi........cooviiiiiiiiiiiiii e e, 2.001

kr./m?

Boligafgift i gennemsnit pr. m? andelsbolig........cvuvriiiiiiiiiii e, 640

Omkostninger m.v. i %

VedligeholdelsesomKOSTNINGEr . ... . e ittt ettt reer e eeneeteeines 6%

DVIIgE OMIKOS NN, .ottt ettt ettt ettt ettt e e et et et e ee et e e e e ereveaneanenns, 82%

Finansielle poster, NELLO. ... o.vr ittt e e e 12%

100%

Boligafgift i % af samlede ejendomsindtaagler.....co.vvii e, 97%

UDVIKLING | HOVEDTAL

2017 2016 2015 2014 2013
Udviklingen i boligafgift og andelskrone
Boligafgift (2013 = index 100).............. 101 101 101 100 100
Andelskrone........oovvvvviieniiiiininiannnns 820,00 769,83 730,00 700,00 604,08

Vedtaget pa generalforsamlingen.......... 769,83 730,00 700,00 604,08
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for A/B Bellevue | for 2017 er aflagt i overensstemmelse med den danske arsregnskabstovs
bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse A, Lov om andelsboligforeninger § 5, stk. 11, og § 6,
stk. 2 og 8, bekendtgerelse nr. 2 af 6. januar 2015, jf. andelsboligforeningslovens § 6, stk. 2 og
foreningens vedtaegter. Som felge af foreningens karakter er der dog foretaget tilpasninger i
opstillingsformen.

Formalet med arsrapporten er at give et retvisende billede af foreningens aktiviteter for
regnskabsperioden, og vise om den budgetterede og hos medlemmerne opkraevede boligafgift er
tilstraekkelig.

Foreningens bestyrelse har endvidere i overensstemmelse med foreningens vedtaegter samt beslutninger
truffet pa foreningens generalforsamling valgt at foretage hensattelser til imgdegaelse af
veerdiforringelse af foreningens ejendom og til udferelse af fremtidige vedligeholdelses- og
forbedringsarbejder. Disse hensaettelser fremgar af en sarskilt post i balancen under "Hensaettelser” og
medregnes ikke ved opgarelsen af andelskronen. Praesentationen af disse hensattelser er en afvigelse
fra bestemmelserne i Arsregnskabsloven.

Arsrapporten er udarbejdet efter samme regnskabspraksis som sidste ar.
RESULTATOPGORELSEN

Opstillingsform
Resultatopgarelsen er opstillet, sa den bedst viser indtaegter og omkostninger i forbindelse med
foreningens aktivitet i det forlgbne regnskabsar.

De i resultatopgarelsen anfarte ureviderede budgettal for regnskabsaret er medtaget for at vise
afvigelserne i forhold til de realiserede tal og dermed vise, hvorvidt de opkravede boligafgifter har
vaeret tilstraekkelige til at daekke omkostningerne i forbindelse med de gennemfarte aktiviteter.

Indtaegter
Der er i arsregnskabet medtaget den for perioden opkravede boligafgift og leje.

lkke indbetalt boligafgift og forudmodtaget boligafgift og leje er medtaget i arsregnskabet som
henholdsvis tilgodehavende/forudmodtaget boligafgift og leje.

Indtaegter fra vaskeri og lignende indteaegtsfares i takt med administrators modtagelse af oplysninger
om indbetalte indtaegter. Disse indtaegter er saledes ikke ngdvendigvis fuldt ud periodiseret i
resultatopgerelsen.

Omkostninger

Omkostninger omfatter omkostninger til drift af foreningen, herunder ejendomsskatter og forbrugs-
afgifter, reparation og vedligeholdelse, foreningsomkostninger samt afskrivninger pa foreningens
anlaegsaktiver.

Ikke betalte omkostninger for regnskabsperioden og betalte omkostninger vedrgrende efterfslgende
regnskabsperioder er medtaget i arsrapporten som henholdsvis skyldige omkostninger/periodeafgrans-
ningsposter.

Finansielle indtaegter og omkostninger
Finansielle indtagter og omkostninger indeholder renteindtaegter og -omkostninger. Finansielle
indtaegter og omkostninger vedrerende regnskabsperioden indgar i resultatopgerelsen.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver
Foreningens ejendom indregnes pa anskaffelsestidspunktet og vaerdiansattes ved forste indregning til

kostpris.

Ved efterfolgende indregninger vaerdiansaettes foreningens ejendom til dagsvaerdi pa balancedagen.
Opskrivninger i forhold til seneste indregning fares direkte pa foreningens egenkapital pa en saerskilt
opskrivningshenlaeggelse. Dagsvaerdien er baseret pa en ekstern vurdering af ejendommen.

Opskrivninger tilbagefares i det omfang, dagsvaerdien falder. | tilfaelde hvor dagsvaerdien er lavere end
den historiske kostpris, nedskrives ejendommen til denne lavere vaerdi. Den del af nedskrivningen, der
ikke kan rummes i opskrivningshenlaggelsen, indregnes i resultatopgerelsen.

Andre materielle anlaegsaktiver vaerdiansaettes til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger.
Der foretages lineaere afskrivninger baseret pa felgende vurdering af aktivernes forventede brugstider
og restvaerdi.

Brugstid
R T T e S PR 10 ar

Tilgodehavender
Tilgodehavender vaerdiansaettes til nominel veerdi. Vaerdien reduceres med nedskrivning til imgdegaelse
af forventede tab.

Egenkapital
Under foreningens egenkapital indregnes medlemmers andelsindskud.

Der fares en separat konto for opskrivningshenlaeggelsen vedrerende opskrivning af foreningens
ejendom til dagsvaerdi (”Opskrivningsfond”).

"Tabs- og vindingskonto" indeholder akkumuleret resultat.

Under “andre reserver” indregnes belgb reserveret til fremtidig vedligeholdelse samt reservation til
imodegaelse af veerdiforringelse af foreningens ejendom m.v. i overensstemmelse med
generalforsamlingsbeslutning. | henhold til vedtaegterne indgar de reserverede belab ikke i beregningen
af andelsvaerdien.

Geeldsforpligtelser

Prioritetsgaeld er malt til den nominelle restgaeld pa balancedagen. Den fulde restgaeld er anfert som
langfristet geeld, uanset at en del af gaelden forfalder til betaling inden ét ar fra arsafslutnings-
tidspunktet.

Gald i gvrigt vaerdiansaettes til nominel veerdi.



IBDO 9

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Nogleoplysninger

I henhold til Bekendtggrelse nr. 2 af 6. januar 2015 fra Ministeriet for By, Bolig- og Landdistrikter om
oplysningspligt ved salg af andelsboliger, skal der ifelge § 3 i bekendtgarelse nr. 2 af 6. januar 2015,
afgives en raekke nagleoplysninger som note til andelsboligforeningens arsregnskab.

De lovkraevede oplysninger, anfert i note 20, er udarbejdet i overensstemmelse med bilag 1 til
bekendtgarelsen, og har til formal at give regnskabsbrugeren et bedre grundlag for at analysere
foreningens gkonomiske situation samt sammenligne foreningens gkonomiske situation med andre
foreningers gkonomiske forhold. Nggletallene i noten indgar som en del af "Nggleoplysningsskema for
andelsboligforeningen”, som skal udleveres til kabere af en andel i foreningen.

Andelskroneopgorelse
Beregningen af andelskronens vaerdi foretages i overensstemmelse med § 5 stk. 2 i Lov om
andelsboligforeninger samt foreningens vedtasgter.

Vedtaegterne bestemmer desuden, at selv om der lovligt kan vedtages en hgjere andelsvaerdi, er det
den pa generalforsamlingen vedtagne andelsvaerdi, der er gaeldende.
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RESULTATOPGORELSE 1. JANUAR - 31. DECEMBER

Ande

tsboligafgift.....cocoivviiiiiiiiiiiiiin,

Diverse indtaegter.....c.ccoovivviiiiiiii
Vaskeriindtaegter.......c.ooociiiiiiiiiiini e,
INDTAGTERIALT ..ot

Offentlige afgifter.......coooviviviviiiiiiiniiiainn,
Forsikringer .....ocovveviiiiiiiii i
Renholdelse/gardmandslen..........................
Reparationer og vedligeholdelse...................

Tradl
Admi

#s vand- og varmeaflasning..................
nistratiomsomkostninger......................

Nyt dartelefonanlagg........oeovvvviiininniininnen.
AfsKrivninger. ...t

UDGI

RESU

FTERITALT....oii e,

LTAT AF ORDINZARDRIFT....................

Finansielle indtaegter........cccoovveeiiiinninnnnn...
Finansielle omkostninger...........cooceveveenn.....

ARETS RESULTAT ....oiiiiiiiriiieeiieineeannn.

FORS

LAG TIL RESULTATDISPONERING

Afdrag pa prioritetsgaeld...........cocoeveeininen.n.
Overfart resultat........cooovviviiiiiiiiiieiiiaes

Note

W N

w

~N O

Regnskab
2017
kr.

2.289.568
12.000
55.244

2.356.812

-310.076
-67.729
-151.722
-150.706
-84.886
-208.954
-107.300
-18.000
-1.099.373

1.257.439

1.125
-143.118

1.115.446

471.097
644.349

1.115.446

Regnskab
2016
kr.

2.282.999
10.500
45.307

2.338.806

-309.317
-68.042
-121.157
-209.929
0
-243.376
0
-18.000
-969.821

1.368.985

6.063
-497.510

877.538

358.635
518.903

877.538

10

(ej revideret)
Budget

2017

kr.

2.287.200
0

45.000
2.332.200

-317.000
-70.000
-150.000
-150.000
-150.000
-335.500
-100.000
-18.000
-1.290.500

1.041.700

5.000
-144.000

902.700

471.000
431.700

902.700
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BALANCE 31. DECEMBER

AKTIVER

Ejendommen matr. nr. 1660 Sundbyester...............c.oooeunil.
VASKET Tgerertegos « st ot ISR +1=EIEGT « STETE: - wcisisiloe « « BT o it

FOrSIKINGSSAGET .« vttt
Diverse tilgodehavender..........coviviiiiiiiiiiii e
Forudbetalte omkostninger..........oooiiiiiii i
Tilgodehavender.........coovvviiiiiiiiii e

PASSIVER

Andelskapital......cooiuiiiiiiii
Tabs- 0g vindingskonto. . ...vuviviiiiie it
Opskriviingsfond.........ooiiiiiiii e

EGENKAPITAL F@R ANDRE RESERVER..........ccoovviniiiiieinnns

Hensaettelse til fremtidig vedligeholdelse...............oovvvvinnn..
Hensaettelse til imgdegaelse af vaerdiforringelse af ejendom....

EGENKAPITAL ..ottt

Prioritetsgaeld....ccoiiiiiiii e
Langfristede geeldsforpligtelser................cooiiiiiiiniint.

Vandregnskab 2016/17 0g 2017/18..c.vieiiiiniiiiiieciienn.
Varmeregnskab 2016/17 0g 2017/18....covriiiiriiiiieiiiienn
Mellemregning administrator........cvevviiiiiiiiniieiiiiiiiinnns
Forudbetalt boligafgift/handler...............coooiiiiiiiiiiiinini,
Skyldige omKostNINger......coiiiiiiii i
Kortfristede geeldsforpligtelser.................cocooiiiiiiiniinn,

GALDSFORPLIGTELSER ...,

PASSIVERG. . . . sticiictsiifie «eisiiers » Bl dimmeisrersn + o + oo agee o srarorstosros simms st iseers

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
Nogleoplysninger

Andelskroneberegning

Note 2017
kr.

8 51.400.000
9 71.229
51.471.229

51.471.229
14.814
16.150

2.891
33.855

11 4.887.475
4.887.475

4.921.330

56.392.559

50.070
12 -1.282.921
13 42.468.953

41.236.102

14 4.292.314
15 2.870.362

48.398.778
16 7.266.903
7.266.903
17 10.549
10 19.325
5.850
566.943
18 124.211
726.878
7.993.781
56.392.559
19
20
21

11

2016
kr.

48.800.000
89.229
48.889.229

48.889.229
10.945
56.008

2121
69.074

3.684.811
3.684.811

3.753.885

52.643.114

50.070
-1.169.929
39.868.953

38.749.094

3.063.876
2.870.362

44.683.332

7.738.000
7.738.000

24.758
30.991
17.353
40.906
107.774
221.782

7.959.782

52.643.114
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NOTER

Offentlige afgifter
EJendomSSKaL. . vne et
ReNOVALION ..ot

Forsikringer
EjendomsforsiKring.......couvuiiiiiii it
ANSVarsforsiKring. .....oviiiirt e

Renholdelse/gardmandslon

ViGe Ve S BNV CE) i 4= et - SEEEITE EEE- - RGNS - -FERRS S AR rs
@vrig renholdelse, herunder fjernelse af grafitti....................
Teknisk FAAGIVIING. ...vur it
C O A M ey s m e £ ? ATl & FRTTET: epolsietof s - « ST re « o BB SRR Sfeerosns

Reparationer og vedligeholdelse

KONSULENTNONOTAr .. vttt e
Serviceaftale Guldager........cceiiiiiiiiiiiii i
BlikKenslager. ....oon i

e 1 2 e T e e I m—
Vaskeriudgifter. ..o vv i
El-installationer.....oouuiiiiiii i
LASE OZ NBGLET . .eneeit e
SMAANSKATTEISEI ... ettt e
Porttelefon......o v
Reparation signalforsyning..........ccccooeiiiiiiiiiiiiiiiiiii e
Serviceaftale EletroluX........ocviiiiiiiiiiiiiiiiiiic e

2017
kr.

156.760
124.932
28.384

310.076

63.870
3.859

67.729

106.388
8.578
32.456
4.300

151.722

0

0
29.213
6.794
19.885
12.211
2.01
2.939
1.519
650
40.250
0

838
4.650
1.950
538
27.258

150.706

2016
kr.

156.760
135.353
17.204

309.317

68.042

68.042

105.338
6.363

0

9.456

121.157

5.136
8.516
33.467
5.313

3.722
19.434
7.700
1.801
20.233

5.088
54.711
44.808

0
0

209.929

12

Note



IBDO

NOTER

Administratiomsomkostninger
Revision 0g regnskab ......cocouiiiiiiiiiii e

Revision, vedr.
Administration.
Advokat.........

SIASEE Al e in ittt et

Valuarvurdering.......coovrire e
Vand- 0g varmeregnskab.........o.ooiiiiiiiiiiiii e
Vaskeriregnskab . ..ooueuiuiii i
EDB-0mMKOSENINGEY. « ettt e e
Generatforsamling/bestyrelsesmader m.m.............cocvvevnnn.n.

Bestyrelsesgodt

BONElSE. . ettt

Porto/gebyrer/stempel........o.vouiiiiiiiii e
Kontorartikler M.v. ..o

Breendpraeventi

VEBILSYN. e

Finansielle indtaegter
Pengeinstitutter.. . .cooii i

Finansielle omkostninger

Kurstab og lane
Prioritetsrenter

OMKOSTNINGEr .. vt

2017
kr.

26.000
6.375
106.035
0
10.000
18.764
0

544
7.353
26.250
6.381
0
1.252

208.954

1.125

1.125

0
143.118

143.118

2016
kr.

28.000
0
118.324
10.000
10.000
30.602
6.827
499
3.714
25.900
7.767
513
1.230

243.376

6.063

6.063

236.734
260.776

497.510

13

Note
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NOTER

Ejendommen matr. nr. 1660 Sundbygster

Offentlig vurdering 1/1 1995, ..o iiiiiii e,
Tilgang fjernvarme 1995, ... .ot
Tilgang fjernvarmeaniaeg 1996.......c.covivieiiiiiiiiiiiiiiininnns
Tilgang tagisolering 1996. ..ot iiiiiiii i eaeaens
Opskrivning til offentlig vurdering 1/1 2000..........cccevvnenn....
Opskrivning til offentlig vurdering 1/1 2001 ........cccovvvvinnnn..n.
Opskrivning til handelsvurdering iflg. 29/1 2003....................
Opskrivning til handelsvurdering iflg. 20/12 2004...................
Opskrivning til handelsvurdering iflg. 28/2 2006....................
Opskrivning til handelsvurdering iflg. 29/1 2008....................
Regulering til offentlig vurdering 1/10 2008..............c.ce.....
Opskrivning til valuarvurdering 28/1 2015........ccoiviiiiinenn. ..
Opskrivning til valuarvurdering 18/1 2016...........cccocvvvvninnn...
Opskrivning til valuarvurdering 21/2 2017......ccciiiiiiininiiinnn,
Opskrivning til valuarvurdering 27/2 2018.........cceoeviveinnnnn...

2017
kr.

5.500.000
2.996.343
299.704
135.000
368.953
450.000
6.850.000
1.400.000

20.500.000

5.500.000
-4.500.000
6.500.000
1.700.000
1.100.000
2.600.000

51.400.000

2016
kr.

5.500.000
2.996.343
299.704
135.000
368.953
450.000
6.850.000
1.400.000
20.500.000
5.500.000
-4.500.000
6.500.000
1.700.000
1.100.000
0

48.800.000

Ejendommen er vaerdiansat til dagsvaerdi pr. 31. december 2017 kr. 51.400.000 i henhold til
vurdering af 27. februar 2018 foretaget af ejendomsmaegler og valuar Michael Thodsen. Den
offentlige ejendomsvurdering pr. 1. oktober 2017 udgar kr. 39.500.000.

Valuaren oplyser, at vurderingsrapportens beregninger er baseret pa en afkastprocent pa
1,85%. Afkastprocenten svarer til det forrentningskrav, en keber ville stille til ejendommens
afkast. Jo hgjere krav der stilles til afkastet, jo lavere bliver ejendommens dagsvaerdi alt

andet lige.

Vaskeri
SALAO PriMO.. . s e e e enaeea s
Arets afsKriVIINGET.........vuiie et

Varmeregnskab 2016/17 og 2017/18
Afholdte varmeudgifter..........cooeieiiiiiiiiiiiii
A/Cindbetalt varme........ccovvvevieiiiiiiiiiii i

Likvider

DaNSKe Bank. ......ouiieiiiit i s
=1 1 TN
Arbejdernes Landsbank.......c.ccoeviiiiiiiiiiiiiiiiii e

89.229
-18.000

71.229

85.654
-59.681
-45.298

-19.325

3.370.083
758.579
758.813

4.887.475

107.229
-18.000

89.229

84.472
-61.681
-53.782

-30.991

2.168.520
758.594
757.697

3.684.811

14

Note

10
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2017 2016 Note
kr. kr.
Tabs- og vindingskonto 12
Saldo, PrimO. ..ot e e e ea s -1.169.929 -2.047.467
Arets resUltat..........oivueiiiiie e 1.115.446 877.538
Overfart til hensaettelse til fremtidig vedligeholdelse............. -1.228.438 0
-1.282.921 -1.169.929
Opskrivningsfond 13
Saldo, PrimMoO. . i e 39.968.953 38.868.953
OPSKIVIMNING T Ar€t..u.vniiiieieiei e 2.600.000 1.100.000
42.568.953  39.968.953
Hensaettelse til fremtidig vedligeholdelse 14
Saldo PriMO. . e 3.063.876 3.063.876
Overfart fra overfart overskud.........coovviiiiiiiiiiiiiin.s 1.228.438 0
4,292.314 3.063.876
Hensaettelse til imadegaelse af vaerdiforringelse af ejendom 15
SAlA0Y PrMO e e mersm 5 s T 9 T e S0 R RS § ST DTS 2.870.362 0
Overfart fra tabs- og vindingskonto...........ccoeeeiiiiiiiienninn.. 0 2.870.362
2.870.362 2.870.362
Langfristede geeldsforpligtelser 16
Hoved- Rest- Afdrag Renter Restgeeld Kursvaerdi
stol labetid ultimo ultimo
Realkredit DK 1%... 7.738.000 14,00 471.097 143.118 7.266.903 7.445.604
471.097 143.118 7.266.903 7.445.604
Ovenstaende lan er et kontant annuitetslan.
Vandregnskab 2016/17 og 2017/18 17
A/Cindbetalt vand......cccooiiiiiiiii e 29.352 30.242
Afholdte vandudgifter.....ccoooiiiiiiiiiii e 66.793 -28.228
Afregning Vand.......c.eeeeeroiintiiiiieia it e 47.990 22.744
10.549 24,758
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NOTER

2017 2016
kr. kr.

Skyldige omkostninger
KOMSULBNT. ..ottt et e e aes 0 5.312
AfSat reVISION .ou et e 26.000 28.000
DIVEISE. et 16.024 0
Honorar valuarvurdering...........o.ooiiiiiiiiiiii e 10.000 10.000
RamMbBll. ..., 6.563 0
MIH Bl e e 3.357 15.225
Administrationshonorar Mv...........o.ooiviiiiiiii e, 35.009 49.237
Provemontage VINAUET ... .....ccuuiiiieiiie e 27.258 0
124.211 107.774

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for gaeld til realkreditinstitutter 7.267 tkr. er der givet pant i grunde og
bygninger, hvis regnskabsmaessige vaerdi pr. 31. december 2017 udger 51.400 tkr.

16

Note

18

19
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]
Noter
Note
Nagleoplysninger 20
1. GRUNDLAGGENDE OPLYSNINGER OM ANDELSBOLIGFORENINGEN
31-12-2017 31-12-2016 | 31-12-2015
Antal BBR Areal m? BBR Areal m? BBR Areal m?
B1 JAndelsboliger 59 3.580 3.580 3.580
B2 [Erhvervsandele 0 0 0 0
B3 [Boliglejemal 0 0 0 0
B4 |[Erhvervslejemal 0 0 0 0
B5 [@vrige lejemal, kaeldre, garager m.v. 0 0 0 0
Bé |lalt 59 3.580 3.580 3.580
Boligernes areal | Boligernes areal | Det oprindelige
Saet kryds (BBR) (anden kilde) indskud Andet
Hvilket fordelingstal
benyttes ved "
opgarelsen af
C1 landelsvaerdien?
Hvilket fordelingstal
benyttes ved F
opgarelsen af
C2 |poligafgiften?
C3 |Hvis andet, beskrives fordelingsnaglen her: Fordelingsnaglen kendes ikke
D1 [Foreningens stiftelsesar 1925
D2 [Ejendommens opfarelsesar 1918
Ja Nej
Haefter den enkelte andelshaver for mere, end det der er betalt for X
E1 [andelen?
E2 [Hvis ja, beskriv hvilken haeftelse der er i foreningen:
Anskaffelses- Offentlig
Seet kryds prisen Valuarvurdering vurdering
Anvendt vurderingsprincip til K
F1 |beregning af andelsvaerdien
Kr. Gns. kr. pr. m?
S ENRdEAS et id det 51.400.000 14.358
F2 lanvendte vurderingsprincip
Generalforsamlingsbestemte 7.162.676 2. 001
F3 [reserver
%
Reserver i procent af 14
F4 |ejendomsvaerdi
Ja Nej
Har foreningen modtaget offentligt tilskud, som skal tilbagebetales X
G1 |ved foreningens oplgsning?
Er foreningens ejendom palagt tilskudsbestemmelser, jf. lov om
frigarelse for visse tilskudsbestemmelser m.v. (lovbekendtgarelse nr. X
G2 1978 af 19. oktober 2009)?
Er der tinglyst en tilbagekebsklausul (hjemfaldspligt) pa foreningens X
G3 |ejendom?
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Noter

Nogleoplysninger (fortsat)

2. ANDELSBOLIGFORENINGENS DRIFT, HERUNDER UDLEJNINGSVIRKSOMHED

H1
H2
H3

K1
K2
K3

M1

M2
M3

Q

Gns. kr. pr.
andels-m? pr. ar
Boligafgift 640
Erhvervslejeindtaegter 0
Boliglejeindtaegter 0
2015 2016 2017
kr. pr. m2 kr. pr. m? kr. pr. m?
Arets overskud (for afdrag),
gns. kr. pr. andels-m? (sidste 3
ar) 249 245 312
Gns. kr. pr.
andels-m?
Andelsveerdi 11.469
Gaeld - omsaetningsaktiver 858
Teknisk andelsveerdi 12.327
3. BYGGETEKNIK OG VEDLIGEHOLDELSE
2015 2016 2017
kr. pr. m? kr. pr. m? kr. pr. m?
Vedligeholdelse, lgbende (gns.
kr. pr. m? 59 59 42
Vedligeholdelse, genopretning
0g renovering (gns. kr. pr. m?) 198 0 54
Vedligehold, i alt (kr. pr. m2?) 257 59 96
4. FINANSIELLE FORHOLD
Friveerdi (gaeldsforpligtelser sammenholdt med ejendommens
regnskabsmaessige vaerdi) 84%
2015 2016 2017
kr. pr. m? kr. pr. m? kr. pr. m?
Arets afdrag pr. andels-m?
(sidste 3 ar) 97 100 132

18

Note

20
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Egenkapital (‘andelenes veerdi')
| henhold til Lov om andelsboligforeninger § 5 skal vi oplyse, at foreningens formue pa
grundlag af de bogfarte vaerdier udger kr. 41.236.102

For at konstatere den samlede “"handelsvaerdi” for andelene i henhold til Lov om
andelsboligforeninger § 5, stk. 2, er det tilladt at opskrive ejendommen til en af falgende
vaerdier:

1. ANSKATTISESPIISEN. .. et e 0
2. Handelsvaerdi som udlejningsejendom ..........cocooiviiiiiiiiiiiiiiiieenen, 51.400.000
3. Kontant ejendomsVaerdi... ... ueerirre i 39.500.000

Ejendommen blev den 27. februar 2018 vurderet af ejendomsmaegler og valuar Michael
Thodsen til en kontant handelspris pa kr. 51.400.000, pr. 31. december 2017.

Foreningens formue til brug for salg af andele opgjort efter handelsvaerdien som
udlejningsejendom kan herefter opgeres saledes:

Bogfart egenkapital 31. december 2017.... ..o, 41.236.102
Handelsvaerdi som udlejningsejendom............ 51.400.000
- Bogfort veerdi af ejendom...................... . 51.400.000 0
Kursvaerdi prioritetsgaeld..........cccoovviieiinni, 7.445.604
Bogfert vaerdi prioritetsgaeld....................... 7.266.903 -178.701
Foreningens formue pr. 31. december 2017...... cccoviiiiiiiiiiiin v 41.057.401

Hver andelshaver kan herefter i henhold til vedtaegterne opgere sin andel af foreningens
formue (andelskronen) ved at gange det oprindelige indskud ifalge overdragelsesaftale med
nedenstaende andelskrone:

41.057.401 = 820,00 (769,83 pr. 31/12 2016)
50.070

19

Note
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Andelsveerdi

Lejemal
Serbiensgade 6, st. tv............ 1
Serbiensgade 6, st. th............ 2
Serbiensgade 6, 1. tv............. 3
Serbiensgade 6, 1. th............. 4
Serbiensgade 6, 2. tv............. 5
Serbiensgade 6, 2. th............. 6
Serbiensgade 6, 3. tv............. 7
Serbiensgade 6, 3. th............. 8
Serbiensgade 6, 4. tv............. 9
Serbiensgade 6, 4. th............. 10
@strigsgade 29, st. tv............. 11
@strigsgade 29, st. th............. 12
Ostrigsgade 29, 1. tv............es 13
@strigsgade 29, 1. th............. 14
Ostrigsgade 29, 2. tv.............. 15
@strigsgade 29, 2. th............. 16
Ostrigsgade 29, 3. tv.............. 17
@strigsgade 29, 3. th............. 18
@strigsgade 29, 4. tv.............. 19
@strigsgade 29, 4. th............. 20
@strigsgade 31, st. tv............. 21
Ostrigsgade 31, st. th............. 22
@strigsgade 31, 1. tv.....ouee.e.. 23
@strigsgade 31, 1. th............. 24
Ostrigsgade 31, 2. tv.............. 25
@strigsgade 31, 2. th............. 26
Ostrigsgade 31, 3. tv...o.oeeee 27
@strigsgade 31, 3. th............. 28
Ostrigsgade 31, 4. tv.............. 29
@strigsgade 31, 4. th............. 30
@strigsgade 33, st. tv............. 31
@strigsgade 33, st. th............. 32
Ostrigsgade 33, 1. tv.............. 33
@strigsgade 33, 1. th............. 34
Ostrigsgade 33, 2. tv.............. 35
@strigsgade 33, 2. th............. 36
@strigsgade 33, 3. tvi..o........l 37
@strigsgade 33, 3. th............. 38
@strigsgade 33, 4. tv.............. 39
Dstrigsgade 33, 4. th............. 40
@strigsgade 35, st. tv............. 41
@strigsgade 35, st. th............. 42
@strigsgade 35, 1. tv.............. 43
Ostrigsgade 35, 1. th............. 44

Transport

Andels-
indskud

690
690
690
690
690
690
690
690
690
690
690
905
690
905
690
905
690
905
690
905
.016
.016
.016
.016
.016
.016
.016
.016
.016
.016
.016
.016
.016
.016
.016
.016
.016
.016
.016
.016
905
690
905
690

i i T T T J I U Gy WL W G T G W QU QT QU G G

38.385

Andels-
vardi
pr. 31/12 2016

531
531
531
531
531
531
531
531
531
531
531

.185
.185
.185
.185
.185
.185
.185
.185
.185
.185
.185

696.699

531

.185

696.699

531

.185

696.699

531

.185

696.699

531

.185

696.699
782.151
782.151
782.151
782.151
782.151
782.151
782.151
782.151
782.151
782.151
782.151
782.151
782.151
782.151
782.151
782.151
782.151
782.151
782.151
782.151
696.699

531

.185

696.699
531.185

29.550.058

Andels-
vaerdi
pr. 31/12 2017

565.800
565.800
565.800
565.800
565.800
565.800
565.800
565.800
565.800
565.800
565.800
742.100
565.800
742.100
565.800
742.100
565.800
742.100
565.800
742.100
833.120
833.120
833.120
833.120
833.120
833.120
833.120
833.120
833.120
833.120
833.120
833.120
833.120
833.120
833.120
833.120
833.120
833.120
833.120
833.120
742.100
565.800
742.100
565.800

31.475.700
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NOTER

Note
Andelsvaerdi 21
Transport...ccveeeeveneienerenenes 38.385 29.550.058 31.475.700
@strigsgade 35, 2. tv.............. 45 905 696.699 742.100
@strigsgade 35, 2. th............. 46 690 531.185 565.800
@strigsgade 35, 3. tv.............. 47 905 696.699 742.100
@strigsgade 35, 3. th............. 48 690 531.185 565.800
@strigsgade 35, 4. tv.............. 49 905 696.699 742.100
@strigsgade 35, 4. th............. 50 690 531.185 565.800
Bulgariensgade 5, st. th.
sammenlagt med 51.............. 51+52 1.380 1.062.370 1.131.600
Bulgariensgade 5, 1. tv........... 53 690 531.185 565.800
Bulgariensgade 5, 1. th........... 54 690 531.185 565.800
Bulgariensgade 5, 2. tv........... 55 690 531.185 565.800
Bulgariensgade 5, 2. th........... 56 690 531.185 565.800
Bulgariensgade 5, 3. tv........... 57 690 531.185 565.800
Bulgariensgade 5, 3. th........... 58 690 531.185 565.800
Bulgariensgade 5, 4. tv........... 59 690 531.185 565.800
Bulgariensgade 5, 4. th........... 60 690 531.185 565.800
Afrunding.........oooooiiinl. -8 1

50.070  38.545.552 41.057.401
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DRIFTS- OG LIKVIDITETSBUDGET 1. JANUAR - 31, DECEMBER

Andelsboligafgift..........................
Diverse indtaegter.........................
Vaskeriindtaegter.........................L
Indtaegterialt............................

Ejendomsskat...........c.coeeviiinninn...
Renovation......ccccovivviviiiiiannan. ..
Elektricitet 0g 8as...........cvvvennnnn...
FOrsikring......cooviviiiiiiiiiinn,
Renholdelse/gardmandslen..............
Reparationer og vedligeholdelse.......
Tradlgs vand- og varmeaflaesning......
Administration..............cocoviinennn.
Nyt dertelefonanleeg.....................
Revision.....coovviiiiiiiiiiiie,
Revision vedr. tidligere ar...............
Valuarvurdering...........coooeiiivinn.n.
Vand- og varmeregnskab.................
EDB-omkostninger............ccoovennn....

Generalforsamling/bestyrelsesmader m.m...................oooe ..

Bestyrelsesgodtggrelse...................
Porto/gebyrer/stempel..................
Kontorartikler m.v.............cooeile.
Breendpraeventivt tilsyn..................
Julearrangement..............c.oounne.
Afskrivninger.......ooovviiiiiii i
Finansielle indtaegter.....................
Finansielle omkostninger................
Udgifterialt...................oooonil

ARETS RESULTAT.......coeevivniinnnn.n.

LIKVIDITETSOVERSIGT PR. 31/12 201
Likvide midler pr. 1/1 2018.............
Afskrivninger (tilbagefort)...............

8

Indbetaling af tilgodehavender...........ccccooiviiiiiiiiiniiinin,
Betaling af skyldige omkostninger mv...........coovviiiiieinane...

Udskiftning vinduer til gadesiden......

Resultat ifglge driftsbudget.........ccoivviviiiiiiiii e,

LIKVIDITETSRESERVE PR. 31/12 2018

(ej revideret)
Budget

2018

kr.

2.290.000
0

45.000
2.335.000

-157.000
-142.000
-18.000
-70.000
-150.000
-250.000
0
-105.000
0
-27.000
0
-10.000
-31.000
-1.000
-8.000
-30.000
-8.000
-1.000
-1.500
-1.000
-18.000
1.000
-138.000
1.165.500

1.169.500
-476.000
693.500

4.887.500
18.000
31.000

-697.000
-4.100.000
693.500

833.000

Regnskab
2017
kr.

2.289.568
12.000
55.244

2.356.812

-156.760
-124.932
-28.384
-67.729
-151.722
-150.706
-84.887
-106.035
-107.300
-26.000
-6.375
-10.000
-18.764
-544
-7.353
-26.250
-6.381

0

-1.252

0
-18.000
1.125
-143.118
1.241.367

1.115.445
-471.097

644.348
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